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1. Einfuhrung

1.1. Anlass

Die Stadt Willich hat in den letzten Jahrzehnten ein rasantes Wachstum vollzogen. Viele
neue Wohn- und Gewerbegebiete sind entstanden und haben die Einwohner- und
Beschaftigtenzahlen deutlich gesteigert. Alt-Willich hat von diesen Zuwéachsen durch das
grol’e neue Wohngebiet Wekeln und die grolten neuen Gewerbegebiete Miinchheide und
Stahlwerk Becker besonders profitiert.

Im Zentrum von Alt-Willich hat sich im selben Zeitraum aber recht wenig verandert. Wenn
sich etwas verandert hat, dann sind dies zumeist Resultate aus generell im
Einzelhandelssektor zu beobachtenden Filialisierungstendenzen, die zu einer Verlagerung
vor allem des Lebensmitteleinzelhandels in Bereiche aulierhalb des Zentrums geflihrt haben.
Zusammengefasst kam es in den Zeiten des rasanten Wachstums des Stadtteils in der
Ortsmitte eher zu einer Schwéachung des Zentrums.

Willich ist durch eine starke regionale Konkurrenzsituation gekennzeichnet, in der nur mit
Qualitat gepunktet werden kann. Entscheidend flir die Attraktivitdt des Stadtteils und der
Gesamtstadt Willich ist also eine schone Innenstadt mit attraktiven Angeboten. Die
Attraktivitdt der Innenstadt hat auch maRlgeblichen Einfluss auf Willich als Wohnstandort.
Denn auch der Wohnungsmarkt in der Region wandelt sich zunehmend von einem
Nachfrage- in einen Angebotsmarkt.

Auswirkung der regionalen Konkurrenzsituation ist auch das Erfordernis nach einer
Profilierung der Innenstadt. Es gilt, im Vergleich zu anderen Innenstadten ein typisches
,Gesicht® der Stadt herauszuarbeiten und gezielt weiterzuentwickeln. Neben diesen
stadtgestalterischen Anforderungen gilt es aber vorrangig, den Anforderungen der Nutzer —
dies sind Uberwiegend die Willicher selbst, sowohl Alteingesessene, als auch Zugezogene —
gerecht zu werden.

1.2. Rahmenplanung, was ist das? Wozu dient sie? Wie wirkt sie?

Eine stadtebauliche Rahmenplanung ist eine informelle Planung. Sie ist also hinsichtlich der
Bestandteile und Darstellungen frei von gesetzlichen Vorgaben. Inhaltliche Bestandteile und
Darstellungsarten kdnnen so problembezogen ausgewahlt werden.

Fir die Innenstadtentwicklung spielen viele fachliche Bereiche eine entscheidende Rolle. Die
stadtebauliche = Rahmenplanung versucht daher fachdiziplinentbergreifend eine
Entwicklungsleitlinie fir die Innenstadt festzulegen. Ziele und MalRnahmen des
Innenstadtkonzeptes sollen also eine Leitlinie und Hilfe fur kiinftige Planungsentscheidungen
in der Innenstadt sein.

Eine prosperierende Innenstadt ist nicht nur von dem Engagement der o&ffentlichen Hand
abhangig, sondern auch von Initiativen und Anstrengungen Privater. Mallnahmenspezifisch
werden die jeweiligen Anforderungen an weitere Akteure verdeutlicht.

An die Rahmenplanung, die ja mehrere Themenfelder und einen gré3eren Raum umfasst,
mussen sich Detailplanungen anschlielen. Dabei sind sowohl konkretisierende Planungen
fur bestimmte raumliche Teilbereiche erforderlich, als auch innenstadtweite Planungen und
Konzeptionen fur wichtige inhaltliche Teilbereiche. Ergdnzend sind auch weitere
MaRnahmen erforderlich, die keine Planungen sind. Sie umfassen beispielsweise das
Geschéftsflachenmanagement, Qualitdt und Quantitdt von Reinigungsarbeiten oder



Kriminalitdtsvorbeugung. Nur mit einem Ineinandergreifen verschiedener offentlicher
Handlungsfelder kann es gelingen, zu einer deutlich spirbaren Innenstadtaufwertung zu
gelangen — naturlich erganzt um das wichtige private Engagement.

1.3. Ziel, Bestandteile und Bearbeitungsreihenfolge

Es gilt, eine speziell fir Alt-Willich zugeschnittene und auf den konkreten lokalen Starken
und Handlungsbedarfen fuRende Entwicklungsstrategie zu finden. Um dies erreichen zu
koénnen, bedarf es zuerst einer detaillierten Bestandsaufnahme und -analyse.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme werden zunachst flir alle relevanten Teilbereiche
Bestandsdaten zusammengetragen und dargestellt. Es wird also eine neutrale Sicht der
Dinge ermdéglicht.

Im zweiten Schritt werden diese Bestandsdaten analysiert und damit bewertet. Welche Dinge
wirken derzeit negativ auf das Erscheinungsbild der Innenstadt? Wo liegen derzeit die
Starken der Innenstadt?

Aufbauend auf der Bestandsbewertung Ilasst sich die Zielvorstellung ,gute
Innenstadtentwicklung® konkretisieren. Auf dieser Basis koénnen die Handlungsbedarfe
abgeleitet werden und ihnen passende Malknahmen oder aber zusatzliche
Planungsaufgaben (raumlich oder inhaltlich begrenzte, vertiefende Planungen mit definierten
Planungsleitlinien) zugeordnet werden. Ferner liefert das Innenstadtkonzept eine
Prioritatenliste flr die Abarbeitung der Handlungsbedarfe.

Parallel zur Erarbeitung des Innenstadtkonzeptes wurde bereits mit der Erarbeitung
folgender fachlicher Teilkonzepte begonnen:

e Einzelhandelskonzept

e Vergnugungsstattenkonzept

e Verkehrsgutachten

e Seniorenwohnen-Konzept.
Hierbei wurde seitens der Rahmenplanung auf die Kongruenz der Fachkonzepte mit dem
Innenstadtkonzept geachtet.

Eine Kongruenzuberprifung neuer Planungen mit Innenstadtrelevanz oder —bezug sollte
kinftig fortdauernd erfolgen, um sicher zu stellen, dass die Anstrengungen fir die
Innenstadtentwicklung nicht durch andere Planungen oder MalRnahmen Kkonterkariert
werden.

Sollten Abweichungen von den inhaltlichen Leitlinien fur die Innenstadt erforderlich werden,
bedirfte es einer Uberprifung und somit Fortschreibung (Anpassung) des
Innenstadtkonzeptes.

1.4. Plangebietsabgrenzung - raumlicher Geltungsbereich

Fur die Erstellung der Rahmenplanung ist eine raumliche Kulisse, ein Plangebiet,
abzugrenzen und diese Abgrenzung begriindet vorzunehmen. Denn so wird definiert,
welcher Raum fir eine ,gute Innenstadtentwicklung® besonders relevant ist. Zugleich dient
die Abgrenzung als Rechtfertigung fur verstarktes Handeln der 6ffentlichen Hand. In diesem
Bereich sind verstarkte Anstrengungen von gesamtstadtischer Bedeutung, denn eine gut
funktionierende Innenstadt ist Aushangeschild fir die Gesamtstadt. Zudem hat die
Innenstadt nach dem Einzelhandelskonzept gesamtstadtische Versorgungsfunktion.



Bei der Abgrenzung des Plangebietes sind verschiedene fachliche Belange zu beachten und
in der Zusammenschau zu betrachten. Hieraus ergibt sich dann eine maximale
Plangebietsabgrenzung, die alle fachlichen Belange einschliel3t und dementsprechend grof}
ist. Themenbezogen kann es sinnvoll sein, den Betrachtungsrahmen enger zu fassen.

So sind die Zentren aus Einzelhandelssicht Uber die Festlegung der zentralen
Versorgungsbereiche definiert. Der zentrale Versorgungsbereich sollten also in jedem Falle
Bestandteil des Plangebiets sein (vgl. Abbildung 1).

Verkehrliche Aspekte sind fir eine funktionierende Innenstadt ebenfalls relevant. Die
Kreuzungspunkte zwischen innerstddtischem und Uberdrtlichem Verkehrsnetz sind als
AnknUpfungspunkte bedeutsam. An diesen Anknipfungspunkten entscheidet sich, ob, wie
und wie haufig die Menschen den Weg in die Innenstadt finden.' Dem zu Folge sind sie in
die Plangebietsbegrenzung einzubeziehen. Dabei sollte auch die Wechselwirkung von
Verkehrsfunktion und Stadtebau bericksichtigt werden.

So bilden z. B. platzartige Aufweitungen des Stralenraumes oder charakteristische
Gebaudeensembles die Chance, zu Innenstadteingangen weiterentwickelt zu werden. Auch
Sichtbeziehungen, die die Lage des Zentrums verdeutlichen, sind relevant. So hat das
Einzelhandelskonzept als Mangel die fehlende Anbindung des Hauptgeschéftsbereiches an
die wichtigen Strallen genannt und als Handlungsbedarfe eine verbesserte Gestaltung der
Eingangssituationen formuliert?. Daher werden diese Innenstadt-Eingangsbereiche samt der
die Innenstadt umschlieRenden Hauptverkehrsstrallen (Martin-Rieffert-Stralle, Neusser
Strale — DammstralRe — Hulsdonkstralle, Korschenbroicher Strale und Dusseldorfer Stral3e)
ebenfalls mit in das Plangebiet des Innenstadtkonzeptes integriert. Westlich des
Kreisverkehrs an der Bahnstralle gibt es einen aufgeweiteten StralRenraum mit
Platzcharakter. Er wird ebenfalls komplett berticksichtigt.

Der sich noch weiter westlich anschlieBende Einzelhandelsbesatz ist allerdings dem
Nahversorgungszentrum Bahnstrale zuzurechnen und demzufolge nicht mehr Bestandteil
des Plangebietes. Daher wird hier die Grenze am Rande der platzartigen Aufweitung
gezogen, die durch den turmartigen Erker des Gebaudes Bahnstralle 48 begrenzt wird.

Mit Blick auf den Innenstadt -Verkehr besitzen auch die Parkplatze am Freizeitzentrum
(Schiefbahner Stra’e) eine Relevanz als Ausweich-Parkplatze. Auch wegen der
Frequentierung durch auswartige Besucher sollte das Freizeitzentrum in das Plangebiet
integriert werden.

Unter Gesichtspunkten wohnortnahen Erholung werden die Grinanlagen rund um das
Freizeitzentrum sowie der Konrad-Adenauer-Park komplett mit in die Abgrenzung
einbezogen.

Das so definierte Plangebiet ist in Abbildung 1 dargestellt.

! Wegeentscheidungen werden nicht nur auf Basis messbarer Entfernungen oder stralenverkehrsrechtlicher
Hinweisschilder getroffen, vielmehr spielt auch die Attraktivitat der Wege eine Rolle. Die Gestaltsprache der
Bebauung, StraRenrdume und Bepflanzungen nimmt somit Einfluss auf die Wegeentscheidungen.

2Vgl. Einzelhandelskonzept der Stadt Willich, Seite 100



Abbildung 1: Plangebiet Innenstadtkonzept Alt-Willich
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2. Bestandsanalyse

2.1. Siedlungsraumliche Lage und Funktion der Innenstadt

Alt-Willich ist der grofite Stadtteil der vierpoligen Stadt Willich. Der Stadt Willich kommt nach
der Landesplanung die Funktion eines Mittelzentrums zu, allerdings ist die Stadt Willich
allseitig von weiteren Mittelzentren oder sogar Oberzentren umgeben und folglich ein
Mittelzentrum ohne zu versorgenden Einzugsbereich. Daher ist als der fir die
Innenstadtbetrachtung vorgegebene Einzugsbereich vornehmlich in der Willicher
Bevélkerung zu sehen. ?

Aufgrund der Vierpoligkeit der Stadt Willich und der geringen Entfernungen zu den
Nachbarstadten hat die Innenstadt von Alt-Willich insbesondere mit Blick auf die Stadtteile
Neersen und Anrath eine starke Konkurrenz durch die jeweils unmittelbar angrenzenden
Oberzentren. Diese Attraktivitdt der Nachbarstadte wird neben den kurzen Distanzen durch
die teilweise sehr gute verkehrliche Anbindung verstarkt.

Innerhalb des Stadtteiles Alt-Willich Iasst sich eine weitere Gliederung feststellen. Die grofen
Landesstralien sowie der Friedhof gliedern den Stadtteil weiter in Quartiere mit teilweise
eigenstandigen Zentren. Solche Quartierszentren lassen sich insbesondere fur den Bereich
an der BahnstralRe/Anrather StralRe als auch fir Wekeln feststellen. Hier sind neben
Einkaufsmdglichkeiten auch weitere Innenstadtfunktionen wie Gastronomie und
Dienstleistungen vorhanden.

| Es bleibt festzuhalten, dass die Innenstadt von Alt-Willich einen begrenzten Einzugsbereich
- hat und aufgrund der Siedlungsstruktur eine hohe Wahrscheinlichkeit besteht, dass dies

. auch weiterhin so sein wird. Neben der Gewinnung von Neukunden aus anderen Stédten

~ sollte die Innenstadtentwicklung vor allem auch auf die Willicher Bevélkerung ausgerichtet

- werden, um die derzeitigen Kaufkraftabfllisse zu kompensieren.

2.2. Gliederung der Innenstadt

Das Plangebiet umfasst ein recht weit gefasstes Innenstadtgebiet mit unterschiedlich
genutzten und gepragten Bereichen.

An den zentralen Achsen dominieren im  Erdgeschoss Handels- und
Dienstleistungsnutzungen, immer wieder ist aber auch im Erdgeschoss Wohnnutzung
vorzufinden. In den Obergeschossen wechseln sich Wohn- und Dienstleistungsnutzungen
ab. Einzelhandel gibt es in den Obergeschossen nicht. Abseits der zentralen Achsen und
des Karrees ist die Wohnnutzung die am haufigsten vorkommende Nutzung in allen
Geschossen.

Auch die Wohnnutzung selbst differiert nach der Lage. Es gibt verdichtete Formen, teils
neueren Charakters, westlich der Innenstadt ist aber auch lockere Einzelbebauung
vorzufinden. Abbildung 2 zeigt eine Gliederung der Innenstadt anhand der Lagen, thematisch
gepragten Bereichen und dominierenden Nutzungen.

Einkaufslagen

Anhand der Passantenfrequenz und Lagequalitat lasst sich die Innenstadt wie folgt
strukturieren:

3 Aufgrund der Attraktivitat und raumlichen Nahe der umliegenden Oberzentren Dusseldorf, Krefeld,
Ménchengladbach und des grofien Mittelzentrums Neuss erscheint ein Ansatz, Willichs Innenstadtentwicklung
auf Auswartige auszulegen, von vorne herein wenig vielversprechend.



A-Lagen: Zunachst sind die beiden zentralen Einkaufsbereiche, einmal rund um die
Kirche, und zweitens rund um den REWE-Parkplatz festzuhalten. Sie sind
einkaufstechnisch die besten Lagen und durch eine hohe Passantenfrequenz
gekennzeichnet.

B-Lagen: Peterstralle zwischen Kaiserplatz und Markt, BahnstraRe bis zum
Krankenhaus und die Kreuzstralle bis zur Dammstrale/Neusser Stralle. Hier
dominiert geschlossene Randbebauung mit verdichteten Wohnformen. Diese
Bereiche sind durch eine hohe Konzentration von Einzelhandel und Dienstleistungen
gepragt. Im Bereich des Kaiserplatzes geht der Einzelhandelsbereich flieiend in
einen vornehmlich durch Wohnen gepragten Bereich Uber. Daher ist hier die Grenze
in der Mitte des Platzes gewahilt.

Aufgrund der hohen Verkehrszentralitat weist auch der Bereich rund um den
Kreisverkehr an der Bahnstral’e eine vergleichbare Einzelhandelseignung auf,
stadtebaulich stellt sich dieser Bereich jedoch anders dar.

Sowohl die zentralen Achsen als auch der Bereich rund um den Kreisverkehr sind
einkaufstechnisch als zweitbeste Lagen zu werten und daher in einer Kategorie
zusammengefasst.

Passagen: In Bezug auf den Einzelhandel sind ebenfalls die Einkaufspassagen
(Brauereipassage und Rewe) sowie Einkaufsbereiche mit Wegefunktion bedeutsam.
Sie stellen halboffentliche Raume dar und haben daher einen eigenen Charakter.
Eine Wegefunktion kommt dem Schreibwarengeschaft Erren zu, durch das eine
Verbindung zwischen dem Parkplatz an der Elisabeth-Munse-Stra’e und dem Markt
besteht, sowie dem Gebaude Kreuzstralle 1, durch das eine Verbindung vom Markt
zur Grabenstralie besteht. Bautechnisch bestehen weitere Verbindungen (z. B. Kodi),
jedoch sind diese Verbindungen nicht benutzbar.

Thematisch gepragte Bereiche

Als zweites Kriterium zur Gliederung der Innenstadt eignet sich eine Abgrenzung von
Bereichen, die durch ein bestimmtes Thema gepragt sind. Hier sind folgende Themen in
der Innenstadt vorzufinden:

Gesundheitscluster: Die bedeutenden Einkaufslagen werden im mittleren Bereich der
Bahnstrale durch einen Bereich erganzt, der im Wesentlichen durch mit dem
Krankenhaus in Verbindung stehende Nutzungen gepragt ist. Hier finden sich
vermehrt Arzte, Apotheken und gastronomische Betriebe, die von dem
Frequenzbringer Krankenhaus abhangen. In Randbereichen Uberlagert sich dieses
Gesundheitscluster daher mit den vorgenannten Einkaufsbereichen.*
Gastronomiebereich: Uberlagert werden A- und B-Lage zudem von einem Bereich, in
dem vorwiegend Gastronomiebetriebe angesiedelt sind. Sie pragen durch ihre
AuBengastronomieflachen den angrenzenden Raum auf eine eigene Art.
Gastronomie und Einzelhandel haben Uberwiegend eine synergetische Beziehung,
jedoch gibt es auch einige konfligierende Aspekte.

Kulturbereich: Sidwestlich der Kirche agglomerieren sich kulturelle und 6ffentliche
Nutzungen (Bicherei, Pfarrheim, Kindergarten, Schule, Sport- und Freizeitzentrum
usw.). Durch ihre gebiindelte Lage trennen sie Wohn- und Geschéaftsgebiete
voneinander, zugleich bilden Sie eine kulturelle Achse bis zur Kirche.

* In Zukunft ist mit Realisierung des derzeit im Bau befindlichen Gesundheitszentrums an der Burgstrafie eine
raumliche Ausweitung dieses Bereiches zu erwarten.



Abbildung 2: Gliederung der Innenstadt
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Quelle: Eigene Darstellung

Bereiche mit besonderer baulicher Pragung

Eine dritte Bildung homogener Bereiche ful3t auf dem Erscheinungsbild des Gebauten.

Den Gebauden kommt

hierbei zentrale Bedeutung zu, aber auch die

Strallenraumausgestaltung pragt den Charakter der Bereiche. Es sind folgende Bereiche

zu unterscheiden:

Historische Innenstadt: Entlang der historischen Achsen findet sich eine damaligen
stadtplanerischen und architektonischen Grundprinzipien folgende
zusammenhangende Bebauung. Sie zeichnet sich durch eine hdhere Dichte,
einheitliche Proportionen und Verzierungen von Fensteréffnungen und die Betonung
von Hausecken und Platzen aus. Der historische Eindruck wird durch die historisch

anmutende Stralenbeleuchtung zusatzlich beférdert.

Villengebiete: An drei Stellen in der Innenstadt sind Bereiche festzustellen, in denen
Einzelgebaude, die gréltenteils von reprasentativer Architektur sind und urspriinglich

Wohngebaude waren, nun verstarkte Verwendung flr Dienstleistungsnutzungen




finden. In diesen Bereichen kann ein Nutzungswandel quasi den Gebauden
abgelesen werden.

- Neues urbanes Wohnen: In der letzten Zeit wurden in zwei Bereichen der Innenstadt
neue Wohngebadude geschaffen, in denen urbanes Wohnen vorherrscht. Im Vergleich
mit den Wohnungen in den sonstigen Gebauden haben diese Bereiche ein
moderneres Erscheinungsbild und sprechen zugleich auch eine andere Zielgruppe
an.

- Wohngebiete: Wie eingangs beschrieben, wurde das Plangebiet Innenstadt bewusst
recht weit gefasst, um vor allem aus verkehrlicher Sicht die relevanten
AnknlUpfungspunkte an das Ubergeordnete Stralennetz einzuschlielen. Das
Wohngebiet zwischen der St. Toniser Stralle und der Strale Domgarten wurde
ebenfalls integriert, da es in Bezug auf Schleichverkehre bedeutsam ist. Es zeichnet
sich durch eine ausschliel3liche Wohnnutzung aus. Dies stellt im Vergleich mit der
ubrigen Innenstadt einen deutlichen Unterschied dar. Gleiches gilt flir den
Blockinnenbereich zwischen Brauereistrale und Neusser Stralle.

Aufgrund der unterschiedlichen Unterteilungsmerkmale Uberlagern sich die Einteilungen
teilweise. Dennoch ergibt die Zusammenschau ein Bild der dominanten Nutzungen und
baulichen Pragungen und somit der Struktur der Innenstadt. Die nicht explizit in eine
Kategorie eingeordneten Bereiche sind durch gemischte Nutzungen und einen gemischten
Charakter gekennzeichnet.

. Die unterschiedliche Prégung der einzelnen Teilbereiche der Innenstadt sollte bei der

- Planung und MaRnahmenentwicklung beachtet werden. Die Einzelhandelslagen sollten

. besser miteinander verkn(ipft werden. Wertvolle, baulich gepréagte Bereiche sollten gezielt
weiterentwickelt und zur Profilierung der Innenstadt genutzt werden.

2.3. Stadtebau

Die nachfolgende stadtebauliche Analyse beginnt mit Merkmalen, die von stadtstruktureller
Bedeutung sind, geht dann mehr ins Detail und analysiert die Stadtgestaltung
gebdudebezogen. Mit einer Analyse des Stadtebaurechts findet das Kapitel seinen
Abschluss.

2.3.1.Strukturelle Analyse

Diese stadtstrukturelle Analyse beschaftigt sich mit denjenigen stadtebaulichen Faktoren, die
von struktureller Relevanz sind und somit rdumlich weiter gefasst sind als einzelne Gebaude.

Stadtsilhouette

Die Willicher Innenstadt hat ein kleinstadtisches bzw. doérfliches Gesicht. Stadtgestalterisch
aufwendig inszenierte Achsen oder Platze fehlen. Die Kirche dominiert baulich das Zentrum
und stellt durch ihre zentrale Lage inmitten der bedeutenden Achsen (Peterstralle,
Bahnstralle, Kreuzstrale) den Mittelpunkt der Innenstadt dar. Die Kirche ist das hochste
Gebaude in der Innenstadt und hat pragende Wirkung fir den gesamten Stadltteil. Dies wird
insbesondere dann deutlich, wenn man sich die Stadtsilhouette vergegenwartigt. Die
Stadtsilhouette — der Querschnitt der Stadt von auf3erhalb betrachtet — stellt zugleich das
Erscheinungsbild der Innenstadt fir Auswartige dar.




INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT ALT-WILLICH

Abbildung 3: Blick auf die Stadtsilhouette aus Stiden

WA P

Quelle: Eigenes Foto.

Alt-Willich besitzt eine attraktive kleinstadtische Stadtsilhouette, die eindeutig von der Kirche
dominiert wird. Gebaude, die die Dominanz der Kirche einschranken — wie sie in anderen
Stadten vielfach in den 60iger und 70iger Jahren errichtet wurden — fehlen in der Innenstadt
ganzlich. Einzig das Krankenhaus hat mehr als 4 Geschosse. Als wichtige Einrichtung fur
den Stadtteil ist dies aber stadtebaulich vollig gerechtfertigt, zudem ist das Gebaude mit dem
Konrad-Adenauer-Park hervorragend von Griin umfasst, wie auch aus Abbildung 4: Blick auf
die Stadtsilhouette aus Norden deutlich wird.

Abbildung 4: Blick auf die Stadtsilhouette aus Norden

Quelle: Eigenes Foto.

Die attraktive Stadtsilhouette mit der Kirche als klarem Mittelpunkt ist prdgend und sollte
- beibehalten werden.

Stadtgrundriss

Neben der charakteristischen Stadtsilhouette offenbart sich beim Blick auf den
Stadtgrundriss eine weitere Besonderheit der Innenstadt. Bestimmend ist hier der Y-férmige
Grundriss der bedeutenden Achsen Bahnstralie, Peterstralle und KreuzstralRe, der durch ein
Karree aus Burgstralle, Grabenstralle, Neusser Strale/Dammstrale und Domstralie
gerahmt wird.® Die Bebauung ist entlang der Y-férmigen Achsen deutlich dichter, da diese
die Entwicklungsachsen der Stadtentwicklung waren. Die Willicher Innenstadt unterscheidet
sich hinsichtlich ihres Grundrisses damit von gelaufigen Grundrissstrukturen. Es gibt weder
eine dominante Durchgangsstrale (wie z. B. in Schiefbahn) noch eine klassische 4-armige
Kreuzung (wie z.B. in Anrath) noch eine klare runde Struktur (z.B. mittelalterlicher Stadtkern
in Kempen).

Zugleich sind entlang dieser Achsen sehr geringe Stralkenraumbreiten vorzufinden. Die
Begrindung liegt in der friher geringen verkehrlichen Bedeutung Willichs. So gab es weder
einen Knotenpunkt bedeutsamer Strallen wie z. B. Anrath, noch lag der Ort im Verlauf einer
Handelsstral’e, wie z. B. Meerbusch-Osterrath. In der engsten Stelle der Peterstralle (im
Bereich zwischen Markt und Grabenstralle) liegen die Hausfassaden nur 6 Meter

® Von Bedeutung ist auch noch die HiilsdonkstraRe. Sie stellt im Prinzip den vierten Arm dar, jedoch hatte sie
historisch nur eine untergeordnete Bedeutung. In der Folge haben sich kaum innenstadtrelevante Nutzungen
entlang der Hilsdonkstrale angesiedelt, und auch die Gestaltungssprache der Hauser ist nicht mit den drei
anderen Achsen vergleichbar.
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auseinander, in der Bahnstral3e sind es 8 m und in der Kreuzstral’e 8,50 m. Diese fur eine
heutige Haupt-Einkaufslage sehr geringen Strallenbreiten unterscheiden Willichs Innenstadt
damit deutlich von anderen Innenstadten. Sie sind durchaus charakteristisch und tragen
zugleich zum dérflichen/kleinstadtischen Charakter bei.

Abbildung 5: Stadtgrundriss mit Achsen und Karree
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Quelle: Eigene Darstellung.

Aus der Zusammenschau von Straflienfiihrung und Straflenraumproportionen ergibt sich der
spezifische Willicher Stadtgrundriss. Aufgrund seiner fehlenden Vergleichbarkeit mit
gelaufigen Grundrissstrukturen tragt er weniger zur Orientierung bei als in anderen Stadten.

Der eher ungewbhnliche Stadtgrundriss sollte bei den weiteren Betrachtungen explizit
- berticksichtigt werden. Mit Hilfe von Sichtbeziehungen zur Kirche und einer optischen
| Sichtbarmachung des Karrees sollte die Orientierung verbessert werden.

- Die engen StralRenrdume der historischen Achsen sind charakteristisch und tragen

- wesentlich zum Charme der Innenstadt bei.




Raumkanten, Sichtachsen und Platze

Die wichtigste Betrachtungsperspektive ist jedoch nicht die kartografische Sicht ,von oben®,
sondern die Perspektive und Wahrnehmung von der Augenhége aus. Aus dieser
Betrachtungsperspektive wird die Innenstadt durch vertikale Elemente in einzelne
Teilbereiche gegliedert. Diese Raumkanten stecken so quasi das Sichtfeld ab. Raumkanten
kénnen sowohl Gebaude sein als auch durch Griinstrukturen und andere Elemente gebildet
werden. Durch die Ausgestaltung und Hoéhe der vertikalen Raumkanten und die Breite und
Ausgestaltung des horizontalen Strallenraumes ergeben sich die jeweils spezifischen
Proportionen der einzelnen Stralenziige und Teilbereiche der Innenstadt. Fehlen
Raumkanten, so stellt sich der Raum als nicht gefasst und haufig unattraktiv und nicht zu
einer Innenstadt passend dar.

Eine wichtige Funktion haben auch Sichtachsen und Sichtbeziehungen. Sie verbinden
einzelne Teilrdume miteinander und tragen wesentlich zur Orientierung bei. Die Sichtachsen
zur baulich dominanten Kirche - zugleich dem Mittelpunkt der Innenstadt - sind dabei am
wichtigsten. Aus der PeterstralRe ist die Kirche fast jederzeit wahrnehmbar. Bei den anderen
Stralden ist eine Blickbeziehung haufig in Hohe des Innenstadteinganges gegeben. Diese
Sichtbeziehungen tragen wesentlich zur Orientierung und Auffindbarkeit der Innenstadt bei.

Stralden haben vornehmlich eine Erschliefungs- und Verbindungsfunktion. Platze dagegen
sind viel starker auch Ort der Kommunikation, des Aufenthaltes, des Verweilens, des
Handels und des Erlebens. Platze sind somit Sinnbild von Stadt und fur die Erlebbarkeit des
Stadtraumes von essentieller Bedeutung.

Wortgeschichtlich betrachtet ist ein Platz zunachst einmal ein von Bebauung ausgesparter
Raum. Diese Definition weist zugleich darauf hin, dass es derzeit viel mehr von Bebauung
ausgesparte Raume, bzw. Platzsituationen, in der der Stadt gibt, als wirkliche Platze.

Mit Blick auf die absehbaren bevdlkerungsstrukturellen Veranderungen, nach denen es
kinftig eine immer groRer werdende Bevolkerungsgruppe geben wird, die sich deutlich
entschleunigt durch den Stadtraum bewegt, wird die Nachfrage nach mehr
Verweilmdglichkeiten und Orten der Kommunikation in der Stadt vermutlich steigen.

Daher macht die Suche nach diesen Platzsituationen bereits bei der Bestandsanalyse Sinn.
Im weiteren Verfahren ist dann zu diskutieren, an welcher Stelle neue Platze Sinn machen
und welche Funktion sie Ubernehmen kénnen.

Die Funktion eines Platzes hangt stark von der Lage im Stadtraum und den umgebenden
Nutzungen und der Gestaltungen der Randbereiche ab. Entscheidend fir die Wahrnehmung
eines Bereiches als Platz ist die Proportion und Ausgestaltung der umgebenden
Raumkanten. Fehlende bauliche Raumkanten lassen sich dabei ggf. durch Grlinstrukturen
und andere Elemente ersetzen.

Erganzend sei an dieser Stelle noch darauf hingewiesen, dass Platze auch Potenziale fir
eine innenstadtvertraglichere Verkehrsabwicklung bergen. Haufig kénnen hier lineare
FUhrungen unterbrochen werden und so das Geschwindigkeitsniveau abgesenkt werden.

In Abbildung 6 sind daher auch Raume mit Platzpotenzial gekennzeichnet. Diese Raume
bieten aufgrund der GréRe der von Bebauung ausgesparten Flache und der Struktur der
Umgebung grundséatzlich die Moglichkeit, zu einem Platz weiterentwickelt zu werden.

Weitere gliedernde Elemente wie Erhebungen oder Gewasser fehlen in der Innenstadt.
Durch die gezielte SchlieBung von Liicken in Raumkanten, die Beriicksichtigung von

- Sichtachsen und Sichtbeziehungen und die Schaffung neuer Platzbereiche sollte das
spezifische Gesicht der Willicher Innenstadt weiterentwickelt werden.



Innenstadteingange, verkehrliche Ankniipfungspunkte

Bereits die Stadtgrundrissanalyse hat verdeutlicht, dass einer Verbesserung der Orientierung
in der Innenstadt und einer Verbesserung der Auffindbarkeit der Innenstadt eine hohe
Bedeutung zukommt®. Daher soll diesen strukturellen und funktionalen Aspekten im Rahmen
dieses Kapitels besonderes Augenmerk zukommen.

Die meisten Besucher der Innenstadt missen zunachst einmal in die Innenstadt gelangen.
Egal mit welchem Verkehrsmittel dies geschieht, bestimmte Punkte/Kreuzungen werden
dabei stets passiert. Diese Kreuzungen haben somit eine herausgehobene verkehrliche
Bedeutung und stellen die Anknipfungspunkte an das tbergeordnete Verkehrsnetz dar. Ein
pragnantes Beispiel ist der Kreisverkehr BahnstralRe / St. Toniser Str. / Schiefbahner Strale.
Egal ob mit dem PKW, Fahrrad oder OPNV, er stellt das Bindeglied zwischen den westlichen
Stadtteilen und der Innenstadt dar.

Neben diesen verkehrlichen Ankupfungspunkten spielen diejenigen Stellen eine
entscheidende Rolle, an denen die Innenstadt beginnt. Fiir das Gefihl, in der Innenstadt zu
sein, sind verschiedene Faktoren maRgebend. Das Gesamturteil ergibt sich aus dem
Zusammenspiel dieser Faktoren und ist zum Teil auch individuell unterschiedlich. Friher
definierten die Stadttore klar die Grenze zwischen Stadt und Land.

Heutzutage stehen die Ortsschilder weit entfernt vor der Innenstadt, stadtische und landliche
Bauweisen haben sich in den Ortslagen teilweise bunt durchmischt oder gestalterisch
angeglichen, der Stralienbelag und die Strallenmaoblierung verandert sich abschnittsweise
und auch der Geschaftsbesatz diinnt nach auf3en hin fliekend aus.

Dennoch gibt es einen deutlich wahrnehmbaren Unterschied zwischen der Innenstadt und
den ubrigen Bereichen der Stadt. Die Grenzen sind teilweise gut feststellbar, teilweise
flieBend. Um auch flieRende Ubergénge abbilden zu kdnnen, sind in Abbildung 6 jeweils ein
auferer und ein innerer Innenstadteingang dargestellt.

Eindeutige Abgrenzungen der Innenstadt erleichtern die Orientierung und tragen zu einer
besseren Profilierung der Innenstadt bei. Sie kdnnen durch eine auf einander abgestimmte
Gestaltung von Gebauden, Stralkenraum und Grinstrukturen erreicht werden.

- Im Rahmen weiterer Planungen sollte die Funktion verkehrlicher Ankniipfungspunkte
| berticksichtigt werden und in die Gestaltung dieser Bereiche einflieRen. Ziel ist eine attraktive |
. Gestaltung, die eine schnelle Orientierung erméglicht.
- Innenstadteingénge sollten méglichst klar ablesbar gestaltet werden.

Baulich pragende Bereiche

In Kap. 2.2. wurde bei der Gliederung der Innenstadt bereits festgestellt, dass es Bereiche
gibt, in denen eine einheitliche Gebaudegestaltung pragend wirkt. Nun ist zu konkretisieren,
welcher spezifische Charakter vorliegt, wie er die Innenstadt beeinflusst und kiinftig zu einer
guten Innenstadtentwicklung beitragen kann.

Der Bereich entlang der historischen Achsen ist fast Uberall von durchgehender
Strallenrandbebauung gekennzeichnet. Wie bereits erwdhnt, war die verkehrliche
Bedeutung Willichs in der Vergangenheit gering. Dies hat auch Auswirkungen auf die
Bebauung an den historischen Achsen gehabt, die ebenfalls eher schlicht und niedrig ist.
Ferner zeichnet sich die Bebauung durch ihre Malfstablichkeit und die Kongruenz der
Fassadengestaltung mit der Lage des Gebaudes aus. Nur an Ecksituationen oder Platzen
wird die ansonsten schlichte traufstandige zweigeschossige Satteldachbebauung durch
Erker, Dachgauben oder ahnliche, teilweise turmartige Gestaltungsmerkmale betont.

¢ Ahnliche Handlungsauftrage hat auch das Einzelhandelskonzept formuliert.



Insgesamt stellt sich die Bebauung als harmonisch dar. Die neueren Gebaude fiigen sich in
der Regel gut in die vorhandene Struktur ein, es gibt keine gravierenden gestalterischen
Ausreiller, wie dies haufig in anderen Stadten vorzufinden ist.

Die Villenbereiche zeichnen sich durch eine reprasentative Bauweise aus, die den
Wohlstand der (einstigen) Besitzer erkennen lasst. Es sind reicher verzierte Fassaden und
teilweise hochwertige Gartengestaltungen vorzufinden. Diese im Vergleich zur Ubrigen
Innenstadtbebauung luxuridseren Villen-Bereiche kdnnen daher eine ansonsten in der
Innenstadt fehlende Hochwertigkeit ausstrahlen, die zur Lage Willichs als begehrter
Wohngegend im Einzugsbereich Dusseldorfs passt.

Beiden Bereichen ist gemeinsam, dass ihr bauliches Erscheinungsbild eine positive Wirkung
auf die Innenstadt hat. Der Bereich entlang der historischen Achsen gibt der Innenstadt ihre
Identitat - ihr unverwechselbares Gesicht - und eine angenehme kleinstadtische Pragung.
Der harmonische lokale Baustil (siehe hierzu auch nachfolgendes Kapitel) tragt wesentlich
dazu bei, dass sich die Innenstadt deutlich von anderen, teilweise austauschbar gestalteten
Innenstadten oder kiinstlichen Einkaufswelten wie Outletcentern abhebt. Die Villenviertel
verbreiten einen Hauch von Luxus. Dies ist umso bedeutender, als dass sie an den
Zugangsstralen zur Innenstadt situiert sind und so einen attraktiven Empfang fur die
Besucher der Innenstadt darstellen.

An der MihlenstralBe befinden sich die im Volksmund als Kamperhauser bezeichneten
Reihenhauser (Hausnr. 11 bis 25). Sie zeichnen sich durch ihre einheitliche Gestaltung mit
einer geringen Breite, verhaltnismallig groler Hohe, fehlenden Vorgarten sowie einer mit
Erkern und Dachaufbauten gegliederten Fassade aus und entfalten so eine eigenstandige
Wirkung. Sie geben der Miuhlenstralle in diesem Abschnitt einen engen, stadtischen
Charakter. Bezogen auf die Fassadengliederung und Gebaudekubatur setzt sich diese
Pragung an der nérdlichen DomstralRe fort, allerdings in Doppelhausform. Insgesamt ist die
Pragung aber auf den Nahbereich begrenzt und entfaltet somit keine innenstadtweite
Wirkung.

Als industrieller Einfluss sind bis heute die Gebaude der ehemaligen Hannen-Brauerei
baulich pragend. Fir die einstigen Betriebsgebdude wurden mit dem Einzelhandel
innenstadtbedeutsame Nachnutzungen gefunden. Die baulichen Anpassungen blieben
allerdings gering, daher ist die Vorgeschichte den Gebauden noch deutlich ablesbar. Das
Gebaude der Brauereipassage passt aufgrund seiner Fassadengestaltung, die insbesondere
entlang der Grabenstralle den Grundprinzipien des lokalen Baustiles (siehe auch
nachfolgendes Kapitel) folgt, gut in die Innenstadt. Angrenzende Bereiche (z. B. Westseite
der Grabenstralie) zeigen ebenfalls noch Relikte ehemaliger handwerklicher und industrieller
Nutzungen. Sie passen allerdings - genau wir das heute durch den REWE genutzte
Gebaude - gestalterisch nicht in eine Innenstadt und wirken nicht identitatsstiftend.

Die urspringlich rund um die Kirche vorhandenen Weberhauser gibt es grofRtenteils nicht
mehr, von den beiden verbliebenen Hausern und den die alte Grundrissstruktur wirdigenden
Baumpflanzungen geht heute keine flachenhafte Wirkung mehr aus.

- Die historischen Achsen und die Villenbereiche prégen durch ihre Bebauung die Innenstadt
- und sollten in Ihrem Charakter bewahrt werden. Die prédgende Wirkung sollte durch eine

| angepasste Gestaltung des umgebenden Raumes unterstlitzt werden.

- Die industriell geprédgten Bereiche verbreiten mit Ausnahme der Backsteinfassade der

. Brauereipassage insgesamt keine Innenstadtatmosphére. Sie eignen sich fiir eine
stadtebauliche Neukonzeption.




Abbildung 6: stédtebauliche Strukturanalyse
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Bereiche mit Riickseiten-Charakter

Im Gegensatz zu den baulich pragenden Bereichen sind in der Innenstadt auch Bereiche
vorzufinden, die unattraktiv sind, weil sie Rickseiten-Charakter besitzen. Sie sind zum
Beispiel durch Trennmauern, Garagentore usw. gepragt und bieten Innenstadtbesuchern
kein Erlebnis. Sie unterbrechen somit die Lauflagen.

Diese Bereiche haben durchaus ihre Funktion und Berechtigung, sollten aber idealer Weise
nicht an frequentierten Achsen angesiedelt sein. Vor allem dort, wo diese Bereiche mit
Ruckseiten-Charakter gehauft auftreten, hat dies negative Effekte auf die Erlebbarkeit der
Innenstadt.

Betrachtet man die raumliche Verteilung dieser Bereiche, so fallt vor allem die signifikante
Haufung rund um das ehemalige Brauereigelande auf. Dies ist von erheblicher Bedeutung,
da dieser Bereich zugleich zur bevorzugten Einkaufslage zahlt. Des Weiteren sind hier der
Baublock zwischen Kaiserplatz und Grabenstralte sowie der Bereich Grabenstralle / Am

"Fur gesamtes Plangebiet siehe Kartenband - Karte 1.



Park / Burgstralde zu nennen. Zu vergessen ist auch nicht die Einfahrt zum Schitzenplatz,
die derzeit bestenfalls Feldwegcharakter hat.

Wenngleich es nicht viele Rickseitenbereiche an den verkehrlichen Anknlpfungspunkten
gibt, so fallen diese Bereiche doch ins Gewicht. Hier prasentiert sich die Innenstadt quasi
entlang des Ubergeordneten Verkehrsnetzes — dies sollte nicht durch Riickseiten-Charakter
geschehen (z. B. Parkstralle 1-7).

Andere Rickseitenbereiche finden ihre Begriindung in liegenschaftlichen Veranderungen
(z. B. Domgarten). Hier Uberwiegen die positiven stadtstrukturellen Veranderungen deutlich
die negativen Begleiterscheinungen.

. Es sollte im Rahmen baulicher Verédnderungen versucht werden, Garagenhéfe, Hinterhéfe

| etc. so anzuordnen, dass sie moéglichst keine Unterbrechung von Lauflagen darstellen und

_ die Erlebbarkeit der Innenstadt nicht negativ beeinflussen. Dort, wo strukturelle

. Verdnderungen nicht méglich sind, sollte auf eine méglichst attraktive Gestaltung der
Riuickseitenbereiche hingewirkt werden.

Exkurs: stiddtebaulich-analysierende Begehung der BahnstralRe

Die vorgenannten Wirkfaktoren beeinflussen zusammen mit der Stralenraumgestaltung
malfgeblich die Wahrnehmung des Stadtraumes. Sie entscheiden somit Gber Dichte und
Urbanitat und sind daher von essentieller Bedeutung. Durch diese Elemente entsteht der
jeweilige spezifische Charakter. Dies wird nachfolgend beispielhaft anhand des Weges vom
Kreisverkehr BahnstraRe/St. Toniser-Stralle / Schiefbahner Strale bis zum Markt dargestellt.

Der Kreisverkehr stellt den verkehrstechnischen Nabel von Alt-Willich dar. Neben der
Verlangsamung der KFZ-Geschwindigkeit und der den Raum gliedernden Kreisverkehrsinsel 6ffnet
sich auch die Bebauung platzartig. Stédtebaulich wird der Platz durch das Gebdude Bahnstral3e 42
(Barmer, Eiscafé) betont. Bezogen auf den Grundriss von Kreisverkehr und Platz fallt der fiinfte Arm
des Kreisverkehres, die Bahnstral3e, auf. Vom Kreisverkehr besteht entlang der BahnstraBe eine
Sichtachse zur Kirche, so dass auch ohne jegliche Hinweisbeschilderung die Lage des Zentrums
direkt klar ist.

Folgt man nun dieser Sichtachse in Richtung Innenstadt (was derzeit nur fiir FuBgdnger und
Radfahrende mdoglich ist), so st der erste StralBenabschnitt durch die Vvillenartige
Griinderzeitbebauung auf der rechten Strallenseite geprégt. Dieser repréasentative Charakter besteht
bis zur Einmiindung des Schiitzenplatzes auf der rechten und dem Stadtpark auf der linken
Strallenseite. Folglich schlief3t sich nun ein neuer Abschnitt an.

Die Einmiindung des Schiitzenplatzes hat Feldwegcharakter, ist von wildem Parken geprégt und
passt nicht in das stadtische Gefiige. Klarheit iiber die Situation schafft nur das méchtige Schild
~Schiitzenplatz“ i(iber der Fahrbahn. Im Vergleich zur Représentativitdt der vorherigen Héuser stellt
die Schlitzenplatzzufahrt mit ihrem Feldwegcharakter einen deutlichen Kontrast dar.

Der Stadtpark zeigt sich an dieser Stelle zunédchst nur als griine Wand, einen kurzen Einblick in den
attraktiven Park kann man erst spéter erhaschen, wenn die andere Stral3enseite bereits wieder durch
Bebauung begleitet ist und sich der Blick eigentlich schon wieder vom Park abgewandt hatte.
Bezogen auf die Lage der Baukérper stellt der Parkplatz vor dem Krankenhaus eine platzartige
Aufweitung dar. Optisch ist der Parkplatz aber durch die Hecke, die Anordnung der Stellpldtze und
die unterschiedliche Gestaltung von Stralle und Parkplatz von der Bahnstrale abgetrennt und
verhindert so eine Wahrnehmung dieses Raumes als Platz.

Ab der denkmalgeschiitzten Apotheke und der gegeniiber liegenden Pizzeria begleitet (iberwiegend
Bebauung mit historischer Prdgung den weiteren Weg zum Markt. Ab nun befindet man sich ohne
Zweifel in der Innenstadt — jedoch passt der verkehrsorientierte und provisorisch umgestaltete
StralBenraum mit seinen landstralBendhnlichen Laternen nicht hierzu.

Der turmartige Dachaufbau auf dem Gebdude BahnstraBe 19 und der nun endlich auch
innenstadtaffin ausgeprégte StraBenbelag verstdrken den Innenstadtcharakter ab der
Strallenkreuzung mit der Burgstral8e. Der weitere Verlauf der Bahnstral3e zeichnet sich durch seine
Enge aus und vermittelt so eindeutig Innenstadtatmosphére. In Héhe des Hauses Nr. 10 (Friseur)
befindet sich ein kleiner Platz mit 2 Bdumen. Nach dem Knick der StralSe am Josefsbogen wird dann
der Blick auf die Kirche frei. Eigentlich ist hier die Sichtachse im Pflaster des Marktes abgebildet,
aber mittlerweile nur noch sehr schwach ersichtlich.




. Der Exkurs zeigt, dass das Stadtgefiige eine feine Untergliederung besitzt, die sich aus dem
- Zusammenspiel von Griin-, StralBenraum- und Platzgestaltung ergibt. Vielfach bestehen

. Potenziale fiir eine innenstadtaffinere Raumgestaltung, z. B. durch Betonung von

. Platzsituationen oder andere Materialwahl.

2.3.2.Gebaudespezifische Analyse

Zuvor wurden diejenigen Kriterien behandelt, die von stadtstruktureller Bedeutung sind und
in ihrer Wirkung Uber einzelne Gebdude oder Grundsticke hinausgehen. Nachfolgend
werden nun die gebaudespezifischen Faktoren naher betrachtet.

Die Analyse beginnt mit der Feststellung pragender baulicher Elemente, die unter dem
zusammenfassenden Begriff ,lokaler Baustil“ beschrieben werden. Es handelt sich hierbei
um den regionalen Baustil, der am gesamten Niederrhein anzutreffen ist. Mustergiiltig lasst
sich der Baustil anhand der Baudenkmale, die dann dargestellt werden, nachvollziehen.
Stadtbildpragende Gebaude zeichnen sich durch eine besondere, das Umfeld pragende
Gestaltung aus oder sind aufgrund ihrer Nutzung oder Historie pragend. Sie dienen
gleichwohl der Orientierung in der Innenstadt.

Gegenpart sind Gebaude mit Gestaltungsdefiziten. Sie entfalten eine negative Wirkung auf
ihr Umfeld, entweder weil sie seit langerem ungenutzt sind und sich als Ruine darstellen,
oder weil sie eine ihr Umfeld beeintrachtigende Gestaltung aufweisen, weil sie im Verhaltnis
zur Umgebungsbebauung zu niedrig sind. Bei manchen Gebauden sind einzelne Wande,
zumeist Seiten-/Brandwande von unansehnlicher Gestaltung. Die stadtgestalterische
Wirkung dieser Fassadenmangel ist abhangig von der Lage und Einsehbarkeit.

Fir den historischen Bereich wird im Anschluss genauer analysiert, wo historische Gebaude,
die von der Kubatur und Dachform her noch die typischen Merkmale aufweisen, durch eine
andere Gestaltung der (Erdgeschoss-)Fassaden modern Uberformt sind. Diese historischen
Gebadude mit moderner Fassadengestaltung zeichnen sich haufig durch einen
Gestaltungsbruch aus, die Kubatur/MaRstablichkeit harmoniert hier haufig nicht mit der
Fassadengestaltung. Zugleich bieten sich im Rahmen kinftiger Fassadenmodernisierungen
Méglichkeiten fiir eine verbesserte Gestaltung.

Lokaler Baustil

Der lokal vorkommende Baustil ist kein Alleinstellungsmerkmal fiir Willich, da er auch in den
angrenzenden Stadten in dhnlicher Weise vorkommt. Dennoch ist er charakteristisch fur den
Niederrhein und pragt so auch die Willicher Innenstadt.

Backsteine (Feldbrandziegel) konnten vor Ort gewonnen werden und stellen daher das
Ausgangsmaterial dar. Es wechseln sich verputzte Fassaden und Backsteinfassaden ab. Bei
verputzten Fassaden wurde auf das sichtbare Mauerwerk eine Putzschicht aufgebracht,
teilweise mit Sandsteinrepliken oder aufgestuckten historischen Schmuckformen. So war ein
hochwertigeres, stadtischeres Aussehen — im Gegensatz zu den ebenfalls aus Backsteinen
bestehenden Bauernhofen — zu erreichen. Fenster, Tiren und Tore sind sowohl in
Rundbogen- als auch in rechteckiger Bauweise vorzufinden. Teilweise wurden
Fensteroéffnungen mit Rundbdgen im Zuge des Uberputzens begradigt (vgl. auch Abbildung
7).
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Abbildung 7: Backsteinbauweise mit Putzfassade und Sandsteinrepliken
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Quelle: Eigene Fotos.

Grundprinzip der Gebaudegestaltung ist eine ausgepragte Malstédblichkeit der Bebauung,
die jeweils geblhrend auf die stadtrdumliche Lage Ricksicht nimmt. So findet sich im Verlauf
der bedeutenden Achsen Uberwiegend traufstandige zweigeschossige
StralRenrandbebauung mit Satteldachern. Ecksituationen dagegen werden durch Erker,
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Dachgauben oder ahnliche, teilweise turmartige Gestaltungsmerkmale betont. Manchmal ist
hier auch ein drittes Geschoss zu finden.

Die Fassaden zeichnen sich durch eine klare Gliederung aus. Fenster, Turé6ffnungen und
Tore sind zumeist entlang einer vertikalen Achse angeordnet. Hofdurchfahrten greifen haufig
die Achsen zweier Fenster des Obergeschosses auf. Turdffnungen sind haufig in die
Hauswand eingelassen, das erste Geschoss oft einige Stufen Uber Strassenniveau. Der
Dachuberstand ist gering, die Dacher haben meistens Dachpfannen in dunkler Farbgebung
und matter Ausfiihrung.

Abbildung 9: symmetrischer Fassadenaufbau mit durchlaufenden Fensterachsen und
charakteristischen Rundbogensegmenten bei sichtbarem Mauerwerk

Quelle: Eigene Darstellung. |

Sowohl Backsteinfassaden als auch verputzte Fassaden zeichnen sich durch eine klare
Gliederung aus. Bei beiden Materialien gibt es auch Verzierungen. Diese betonen zumeist
die Unterteilung zwischen den Geschossen, die Dachkante und die Fenster- und
Taroffnungen. Bei Backsteinbauweise sind die Verzierungen haufig durch eine andere
Anordnung und Farbe der Backsteine realisiert. Bei Putzfassaden sind Vorspriinge, Stucke
und sich abhebende Farbgebungen tblich. Sehr aufwandige oder prunkvolle Gestaltung fehlt
(mit Ausnahme der Villen an der Bahnstral3e).

Bis heute sind im Stadtzentrum mehrere Hofdurchfahrten erhalten geblieben. Sie haben die
ansonsten unzuganglichen Hinterhdfe und Gartenbereiche erschlossen, teilweise ist die
ErschlieBungsfunktion bis heute gegeben. Unabhangig von der Gebaudenutzung
(Handwerksbetrieb, Gaststatte, landwirtschaftlicher Betrieb) zeichnen sich die
Hofdurchfahrten durch eine einheitliche Architektur aus. Zumeist sind sie in
charakteristischer Rundbogen-Form gebaut. Haufig ist die Mitte des Bogens mit einem
Schlussstein verziert und manchmal findet die Rundung ihren Anfang in einem sog.
Auflasser. Vielfach sind die Hofdurchfahrten durch Musterungen (andere Anordnung der
Backsteine) oder durch eine abweichende Farbgebung optisch hervorgehoben.
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Abbildung 10: symmetrischer Fassadenaufbau mit aufgestuckten historischen Schmuckformen
(verputzte Fassade)

Quelle: Eigene Fotos.



Im Plangebiet sind heute noch 15 charakteristische ehemalige Hofdurchfahrten zu erkennen,
11 davon an den bedeutenden Achsen Peterstralle, Bahnstrale und Kreuzstral3e, davon
jedoch nur 5 denkmalschutzrechtlich geschitzt. Teilweise werden die Hofdurchfahrten heute
als Schaufenster nachgenutzt. Sie stellen im Gegensatz zu der ansonsten im Einzelhandel —
vor allem in groReren Stadten oder Einkaufscentern — standardisierten Fassadengestaltung
einen wohltuenden Kontrast dar.

Ansonsten fehlt eine historische, sich optisch von heutigen Bauweisen deutlich absetzende
Bauweise (z. B. Fachwerk- oder Jugendstilbauweise) weitestgehend.

Auf den villenartigen Bereich an der Bahnstrale zwischen Krankenhaus und Kreisverkehr, in
dem einige Villen aus den letzten beiden Jahrhunderten vorhanden sind, wurde zuvor bereits
eingegangen.

An der HilsdonkstralRe gibt es ein Haus, bei dem das Fachwerk sichtbar ist.

Durch die Verwendung lokaler Baumaterialien und durch lokale Traditionen entstand ein auf
den ersten Blick zwar recht unscheinbarer aber fiir die Willicher Innenstadt typischer Baustil.
Er ist fur die Innenstadt prdgend, denn die baulichen Gemeinsamkeiten der &lteren Gebéaude
definieren die Ortsmitte. Sie bilden die Kulisse fiir den ,Innenstadtbummel”,

Insbesondere im Bereich der historischen Achsen sollten die Geb&ude, die noch den lokalen,
historischen Baustil aufweisen, nach Mdglichkeit erhalten werden oder so weiterentwickelt
werden, dass der identitdtsgebende Charakter der Gebaude nicht verloren geht.

Generell sollten flir neue Gebéude im Innenstadtbereich die Grundprinzipien des lokalen
Baustils beachtet und aufgegriffen werden, damit der identitétsstiftende Charakter des
lokalen Baustils nicht konterkariert, sondern gestérkt wird.

Baudenkmale

Mit nur 21 Baudenkmalen gibt es in der Willicher Innenstadt nur recht wenige vor Abriss
geschitzte Gebaude. Die Denkmale verteilen sich auf verschiedene Haustypen.

Mit der Kirche, dem Feuerwehrturm, der ehemaligen Schule an der Hllsdonkstrale (heute
Kindergarten), der alten Pfarrei und dem von einem einstigen offentlichen Gebaude
zeugenden Josephsbogen sind mehrere 6ffentliche und kirchliche Zeugnisse unter Schutz
gestellt.

Von der ehemaligen die Kirche umschlieRenden Bebauung sind die beiden verbliebenen
Wohn- und Geschaftshauser Kreuzstralte 12 und Hilsdonkstralle 6-8 erhalten geblieben
und Zeitzeugen der friiheren Grundrissstruktur.

Weitere 4 Wohn- und Geschéaftshauser sind an der Peterstralle (18, 25, 49) und der
Bahnstralte 22 fur denkmalwiirdig befunden worden und bleiben so als Zeugnisse der
traditionellen Innenstadtbebauung erhalten. Die Gebdude Bahnstralle 22 und Peterstralle 18
befinden sich allerdings in einem baulich schlechten Zustand.

Die vier Stadthauser Markt 10/11, Peterstralle 2 und 23 sowie BahnstralRe 6 waren
urspriinglich fir eine Wohnnutzung konzipiert und haben alle verputzte, verhaltnismafig
reich verzierte Fassaden.

Ebenfalls fir eine Wohnnutzung konzipiert war die Villa Hannen, die als freistehendes
Wohnhaus eine Sonderrolle unter den Denkmalen einnimmt.

Ebenfalls eine Sonderrolle kommt der ehemaligen Zementfabrik an der Osterather Stralte
zu, die sich allerdings in einem desolaten baulichen Zustand befindet und bereits langer nicht
mehr genutzt wird. Daher wird dieses Gebaude neben der Darstellung als Denkmal in den
Analysekarten auch als Ruine dargestellt.




Abbildung 12: Denkmalgeschitzte und stadtbildpragende Gebaude
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Quelle: Eigene Darstellung.?

Stadtbildpragende Gebaude

Stadtbildpragende Gebaude zeichnen sich durch eine positive, sich von ihrem Umfeld
abhebende und dieses pragende bauliche Gestaltung aus. Haufig sind stadtbildpragende
Gebaude auch aufgrund ihrer Nutzung bedeutsam (z. B. Rathaus). Sie sind zumeist
allgemein bekannt und dienen so auch der Orientierung in der Innenstadt.

8 Fur gesamtes Plangebiet siehe Kartenband - Karte 2.



Stadtbildpragende Gebaude unterscheiden sich von den Denkmalen dadurch, dass es bei
den Gebauden allein auf die aufiere, in den Stadtraum wirkende Gestaltung ankommt.
Denkmale hingegen mussen auch in Bezug auf die innere bauliche Gestaltung, Statik usw.
eine historische und damit denkmalwirdige Substanz aufweisen. Auch eine Ausweisung als
denkmalgeschitzte Fassade ware nicht inhaltsgleich mit einem stadtbildpragenden
Gebaude, da durchaus auch modernisierten und damit nicht denkmalwirdigen Fassaden
eine positive stadtbildpragende Funktion zukommen kann.

Stadtbildpragende Gebaude zeichnen sich also zusammenfassend durch eine besondere,
das Umfeld positiv pragende Gestaltung aus.

Es sind im Stadtgebiet durchaus weitere Gebaude vorhanden, die aufgrund ihrer Gestaltung
ebenfalls stadtbildpragend wirken kénnten, jedoch aufgrund ihrer Lage oder Eingriinung der
offentlichen Sicht weitestgehend entzogen sind (z. B. Am Park 9).

Im Abgleich mit den in der Strukturanalyse ermittelten baulich pragenden Bereichen fallt auf,
dass die stadtbildpragenden Gebaude vor allem entlang der historischen Achsen und in dem
,Villen-Gebiet* an der Bahnstralte vorkommen.

. Aus der Analyse wird deutlich, dass die stadtbildprdgenden Gebé&ude eine wichtige

- Komponente der Attraktivitat der historischen Achsen sind. Da der Denkmalschutz keinen
- ausreichenden Schutz fiir einen dauerhaften Erhalt oder eine qualitétsvolle

. Weiterentwicklung liefern kann, sollten andere Méglichkeiten zur Sicherung der

~ stadtbildpréagenden Wirkung angewendet werden.

Gebaude mit Gestaltungsdefiziten

Gestaltungsdefizite kbnnen aufgrund von Gebauden vorliegen, die durch ihr Aussehen, ihre
fehlende Nutzung, andersartige Dachgestaltung (z. B. Flachdach), Materialwahl oder
unpassenden Héhe mit der umgebenden Bebauung in einem Dissens stehen.

Stadtgestalterisch gravierend sind Gebdude mit einem ruinbsen Erscheinungsbild. Die
Anzahl halt sich im Innenstadtbereich zum Glick in Grenzen. Zu nennen ist hier der
Gebaudekomplex noérdlich der Brauereistralle zwischen Kreuzstrale und Grabenstralie
(ehemalige Fleischerei), das denkmalgeschiitzte ehemalige Zementwerk an der Osterather
Stralle und einige Gebaude im Eckbereich Disseldorfer StralRe / Peterstrale. Es gibt
weitere Gebaude, die sich in einem ruinésen baulichen Zustand befinden, allerdings
beeinflusst ihr duReres Erscheinungsbild die Umgebung nur geringfugig.

~ Aufgrund der iiberschaubaren Anzahl an Geb&uden mit einem ruinésen Erscheinungsbild
- sollte jeweils mit den Eigentiimern Kontakt aufgenommen werden und die individuelle

. Situation analysiert werden. Es ist eine umfangreiche Verbesserung / Neugestaltung durch
eine gezielte Projektentwicklung anzustreben.

Gebéude mit Fassadenméngeln sind dagegen mehrfach im Stadtgebiet vorzufinden. Haufig
beziehen sich die Fassadenmangel auf Seitenwande/Brandwande, die aufgrund der haufig
vorgegebenen geschlossenen Bauweise fensterlos und zumeist in einfacher
Oberflachenqualitat erstellt wurden, bei denen aber ein sich anschliefendes Gebaude fehlt.
Aber es gibt Fassadenmangel auch aufgrund unterlassener Instandhaltungsarbeiten an den
Hauptfassaden der Gebaude. Insbesondere, wenn diese Fassaden an starker frequentierten
Lagen gelegen sind und wenn sie einen pragnanten gut einsehbaren Platz in der Innenstadt
haben, ist von einer negativen Beeintrachtigung des Stadtbildes auszugehen.

Bei der Analyse der Verteilung der Fassadenmangel sind die beiden Denkmale in der
Bahnstralie auffallend. Hier sind dringend Instandsetzungsarbeiten erforderlich.



Beim stadtischen Gebaude Hllsdonkstralle 15 hat der Giebel aufgrund seiner Lage in der
Sichtachse der Hulsdonkstrale eine hohe optische Wirkung, prasentiert sich nach Entfernen
von Bewuchs allerdings unansehnlich.

. Es sollte versucht werden, fiir Fassadenmé&ngel mit hoher stérender Wirkung im Dialog mit
| den Eigentiimern oder (ber Anreizsysteme Lésungen zu finden. Je nach Einzelfall kénnte
~ sich auch eine Kombination mit energetischen MalBnahmen anbieten.

Zu niedrige Gebé&ude sind ein Hinweis auf nicht-ausgenutzte bauliche Moglichkeiten und
somit auf Umstrukturierungs- und Erganzungspotenziale. Ihnen ist nicht per se eine negative
Wirkung auf die Stadtgestalt anhangig. Generell sind Gebaude, die deutlich hinter ihren
baulichen Mdglichkeiten zurickbleiben und deutlich von der Umgebung abheben, ein
Indikator fiir mittel- bis langfristig zu erwartende bauliche Veranderungen. Zudem erzeugt ein
standiger Wechsel der Gebaudehdhe im Verlaufe eines Strallenzuges eine Unruhe im
Stadtbild und mindert dadurch die stadtgestalterische Qualitat.

Zu niedrige Gebaude sind in der Innenstadt mehrfach vorzufinden. Ein Bereich, in dem die
Gebaudehohen deutlich unter den durch die Bauleitplanung erlaubten Gebaudehéhen
zurtickbleiben, ist der Bereich sidwestlich der Kreuzung Krefelder Str. / Parkstr. / Peterstr. /
Dusseldorfer Str. / Fischelner Str. Diesem Bereich kommt nach der Strukturanalyse die
Funktion des duBleren Innenstadteinganges zu. Dieser Bereich ist zugleich die Verbindung
der Innenstadt mit dem lbergeordneten Stral’ennetz und von daher flr die Auffindbarkeit der
Innenstadt von zentraler Bedeutung. Eine stadtebauliche Markierung dieses Bereiches durch
Gebaude mit entsprechender Hohe, Raumwirkung und Gestaltung wirde die Auffindbarkeit
der Innenstadt erheblich verbessern kénnen.

Im Verlauf der BurgstralRe sind starke Kontraste zwischen den Gebdudehdhen feststellbar,
insbesondere zwischen den Hausnummern 1-5 und 33-35. Diese Stralle befindet sich
gerade in einem Prozess der baulichen Erneuerung und Nutzungsintensivierung. Da die
Vollgeschossanzahl von 1 auf 3 zwischen einzelnen Gebauden wechselt und derzeit auf der
gegenlberliegenden Strallenseite bis zu 4 Geschosse entstehen, wird diesem Bereich eine
gewisse gestalterische Unruhe anhaften, bis die alteren Gebaude modernisiert / erhéht
wurden. Es gilt hierbei aber zu beachten, dass die Schaffung von Geschossflache in diesem
Bereich eine wichtige Voraussetzung fir die Etablierung und den Ausbau des
Gesundheitsclusters darstellt.

An der HulsdonkstraRe, Neusser Stralle und Schiefbahner StraRe sind ebenfalls alte
eingeschossige Hauser im Wechsel mit héheren, neueren Hausern zu finden. Da hier der
Unterschied zu den angrenzenden Hausern lediglich bei einem Geschoss liegt, ergibt sich
ein moderateres Erscheinungsbild und kaum gestalterische Unruhe.

Weitere zu niedrige Hauser sind nur punktuell vorzufinden und wirken sich stadtgestalterisch
nicht bedeutsam aus, wenngleich bei baulichen Veranderungen die Moglichkeiten zur
Anpassung der Gebaudehohe angesprochen werden sollten (z. B. Peterstralle 17, Markt 5,
Neusser Stralte 18).

| Zu niedrige Gebéude gibt es nur punktuell und die von ihnen ausgehenden

- stadtgestalterischen Wirkungen sind in der Regel gering. Im Rahmen der stédtischen
Moéglichkeiten (siehe hierzu auch Kap. 2.3.3) sollte generell versucht werden, im Verlaufe
- eines Stral3enzuges ein mdglichst harmonisches Gebé&udehdhenbild zu erreichen.

- Anlassbezogen sollte auf Verdnderungsmaéglichkeiten bewusst hingewiesen werden.




Abbildung 13: Gebaude mit Gestaltungsdefiziten
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Quelle: Eigene Darstellung9

Vertiefung: Historischer Bereich

Der in der strukturellen Analyse als historischer Bereich gekennzeichnete Raum wird
naturlich mafRgeblich durch historische Bausubstanz gepragt. So sind etwa noch 80 % der
Gebaude in diesem Bereich in Bezug auf die Bausubstanz historischen Ursprungs, d.h. sie
sind ganz oder teilweise aus der Vorkriegszeit oder wurden beim Wiederaufbau nach dem
Krieg entsprechend der vorherigen Bebauung wieder aufgebaut.

Historische Gebaude, die zwar von der Kubatur und Dachform her noch als historische
Gebdude erkennbar sind, durch Modernisierung(en) der (Erdgeschoss-)Fassaden aber
Uberformt sind, bieten haufig Chancen fiir eine Gestaltungsoptimierung. Diese Chancen
bestehen vor allem dann, wenn sich die modernen Elemente auf einzelne
Fassadenbereiche, zumeist das Erdgeschoss, beschranken und in anderen Teilen noch
originale Fassadenbereiche vorhanden sind. Diese Gebaude weisen heutzutage meistens

° Fur gesamtes Plangebiet siehe Kartenband - Karte 3.



einen Gestaltungsbruch innerhalb ihrer Fassadengestaltung auf. Daher wird in der Analyse
zwischen historischen Gebauden mit komplett modernisierten Fassaden und teilweise
modernisierten Fassaden unterschieden. Da es durchaus gelungene, zum historischen
Ambiente  passende neue Fassadengestaltungen gibt, ist die letztendliche
stadtgestalterische Wirkung einzelfallbezogen zu beurteilen.

Die Gesamtschau der Gebaude im historischen Bereich zeigt jedoch, dass vor allem rund
um den Markt und Kaiserplatz eine Modernisierung stattgefunden hat. Hier haben neuere
Gebaude die alten Gebaude zu einem malygeblichen Anteil ersetzt. Dabei sind vor allem am
Markt neuere Gebaude entstanden, die sich von ihrer Malstablichkeit gut in das historische
Umfeld einflgen.

Entlang der StralRen ist ein hoher Anteil historischer Bebauung vorzufinden. Dabei fallt die
PeterstralRe als wichtigste Geschéftsstralte auf. Hier werden vielfach moderne Fassaden im
Zusammenhang mit der Schaffung von Schaufensterfronten entstanden sein.
Bemerkenswert ist auch der Baublock HilsdonkstralRe 8-32. Hier sind nur wenige
Veranderungen erfolgt und die historische Grundform ist flachendeckend erhalten geblieben.

Abbildung 14: Historische Gebaude mit moderner Fassadengestaltung
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Insgesamt wird deutlich, dass ein gro3es Potenzial darin liegt, bei kiinftigen
Modernisierungen stérker auf eine zum historischen Erscheinungsbild passende Fassaden-
und Dachgestaltung hinzuwirken, da es eine ganze Reihe an Geb&uden mit modern
tberformten Fassaden gibt.

Generell sollte fiir den historischen Bereich insgesamt auf eine verstérkte Anpassung neuer
Bebauung an die historische Substanz geachtet werden sowie auf eine hohe gestalterische
Qualitéat.

Fiir die Bebauung rund um die beiden stéadtischen Plétze Markt und Kaiserplatz sollten
differenziertere gestalterische Zielsetzungen fiir die umgebende Bebauung erarbeitet
werden.

2.3.3.Rechtliche Analyse

Nachfolgend werden die derzeitigen planungs- und gestaltungsrechtlichen Festsetzungen
analysiert. lhre Kenntnis ist wichtige Grundlage, um im 3. Kapitel gezielte
Handlungsempfehlungen entwickeln zu kénnen.

Die Analyse der Festsetzungen schlieBt einen Abgleich mit der tatsachlichen
Bebauungssituation ein, damit z. B. auch ermittelt werden kann, in welchen Bereichen die
stadtische Angebotsplanung ,Bebauungsplan® bislang nicht in Anspruch genommen wurde.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir die frequentierten Bereiche des Innenstadigebietes im
Wesentlichen ,Gemischte Bauflachen® dar. Differenzen zwischen der heutigen Nutzung und
den Darstellungen ergeben sich fur die nérdliche Seite der Burgstral3e. Hier ist mit mehreren
vorhandenen Dienstleistungen auch in den Obergeschossen eher gemischte Bebauung
vorzufinden. Auch entlang der Brauereistralle, wo mit dem Einzelhandel, insbesondere
Rewe, ebenfalls nicht nur die Wohnnutzung dominiert, sind die Festsetzungen unpassend.
Die durch Wohnnutzung gepragten Bereiche westlich der Domstrale, die Emil-Merks-
StralRe, der nordliche Bereich der StraRe Am Park und der stidostliche Bereich der Martin-
Rieffert-Strale sind entsprechend der heute vorherrschenden Nutzung als Wohnbereiche
dargestellt.

Ob die Mischgebietsdarstellungen entlang des Baublockes Neusser-Stralle / Martin-Rieffert-
Stralde noch zutreffend sind, ist fraglich. Es ist zwar noch ein geringer Anteil gewerblicher
Nutzungen vorhanden, allerdings dominiert die Wohnnutzung. Zudem ist der Baublock nicht
mehr Bestandteil des zentralen Versorgungsbereiches, so dass auch kein Planungsziel zur
Entwicklung in Richtung Mischgebiet vorliegt.

Der Fldchennutzungsplan trifft teilweise Festsetzungen, die nicht zu den heutigen Nutzungen
| passen und auch nicht die Zielvorstellungen der Stadtentwicklung abbilden.




Abbildung 15: Flachennutzungsplan im Innenstadtbereich
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Quelle: Eigene Darstellung.

Bebauungsplane

Das Innenstadtgebiet liegt im Geltungsbereich von 14 verschiedenen rechtskraftigen
Bebauungsplanen. Eine Sonderrolle spielt der in einen einfachen Bebauungsplan
Ubergeleitete Durchfihrungsplan 3 W CD. Er beruht auf der Baupolizeiverordnung aus dem
Jahre 19309.

Relevant sind auch die jeweils geltenden Bau-Nutzungsverordnungen (BauNVO), da sie
Aufschluss Uber die Regelungen flir bestimmte Nutzungen (grofflachiger Einzelhandel,
Vergnlgungsstatten, usw.) enthalten, wenn der Bebauungsplan hierzu nicht bereits explizite
Festsetzungen enthalt.

Je nach Inhaltstiefe der Bebauungsplédne enthalten diese unterschiedliche und
unterschiedlich stark konkretisierte gestalterische Festlegungen, die je nach raumlicher Lage
durch die Gestaltungssatzungen (siehe nachster Absatz) erganzt werden.



Gestaltungssatzungen

Far Teile des Innenstadtbereiches gibt es seit 1990 eine Gestaltungssatzung. Fur den
Bereich sidlich der Huilsdonkstralle hat mit dem Bebauungsplan 20 W eine weitere
Gestaltungssatzung mit annahernd gleichen Festsetzungen Rechtskraft erlangt.

Zunachst ist festzuhalten, dass sich die Geltungsbereiche der Gestaltungssatzungen nicht
vollstandig auf die in der vorangegangenen Strukturanalyse als wertvoll und pragend
beurteilten historischen Bereiche erstrecken. Es fehlt beispielsweise der Bereich mit den
villenartigen Gebauden zwischen Bahnstralle und Schitzenplatz sowie die Strale ,Am
Park®. Auch flir den Nordteil der Domstral3e fehlen Festlegungen.

In den Satzungen werden Gestaltungsfestsetzungen Uber Form, Farbgebung und
Materialwahl fir Gebaude, bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten getroffen.
Festlegungen zur Dachneigung sind dezidiert enthalten und auch die Hauptfirstrichtung wird
flachendeckend vorgegeben.

Zur Gliederung der Fassade sind mit den Formulierungen ,Die Gliederung der Fassaden
muss sich an der vorhandenen Mal3stéblichkeit orientieren“und ,.... sind so zu gliedern, dass
die Einzelbreiten ablesbar bleiben” sowie ,... ist auf die traditionelle Umgebung besondere
Riicksicht zu nehmen® nur aulerst vage Festsetzungen enthalten. Die Analyse von
Bauwerken, die seit Rechtskraft der Gestaltungssatzung entstanden sind zeigt, dass diese
Festsetzungen nicht immer zu stadtgestalterisch vertraglichen Fassaden gefuhrt haben (z. B.
BurgstralRe 35).

Festlegungen zur Gestaltung der Aufiengastronomie, zur Gestaltung und Grélke von
Warenauslagen und mobilen Werbeelementen fehlen in den Gestaltungssatzungen ebenso
wie Regelungen zu Milltonnen.

. Mit den gestalterischen Festlegungen in den Gestaltungssatzungen und in den

. Bebauungsplanen werden relevante Themen geregelt. Mit einer konsequenten Anwendung
- der Regelungen sollte eine positive Innenstadtgestaltung erzielt werden kénnen. Hierzu

- sollten jedoch die Formulierungen zur Fassadengestaltung und zu Materialien klarer gefasst
. werden, damit sie eindeutig sind und entsprechend angewendet werden kénnen.

' Regelungen zur Gestaltung von Au3engastronomie, Warenauslagen, mobilen

. Werbeelementen und Miilltonnen sollten ergénzt werden und ein Mindestmal3 an
gestalterischer Qualitét fiir diese Themenfelder sichern.

Verteilung, Dimensionierung und Art der Bauflachen

Die Verteilung der Bauflachen in der Innenstadt entspricht weitestgehend der vorhandenen
Bebauung. Bauliicken gemaR der Definition, dass Bauliicken Flurstiicke mit Baurecht sind,
auf denen sich keine Gebaude befinden, gibt es in der Innenstadt nur ganz wenige. Von
struktureller Relevanz sind hier nur die Flurstiicke ndérdlich der Dammstral’e und dstlich der
GrabenstralRe. Weitere Baulliicken bestehen nur in den durch Wohnnutzung gepragten
Bereichen und wirken sich daher auf die Attraktivitdt der Innenstadt kaum aus (z. B.
Brucknerstrale).

Daneben gibt es bauliche Verdichtungsmdglichkeiten bei Flurstiicken, auf denen die durch
das Baurecht eingeraumten Bebauungsmadglichkeiten nicht voll ausgeschopft werden. Von
struktureller Relevanz sind hier die Bereiche entlang der Grabenstralte, die Nordseite der
Friedrichstrale und der mittlere Bereich der Martin-Rieffert-Strale. Diese Bereiche wirken
als Licken im Stadtgefige und wurden in der Strukturanalyse bereits als fehlende
Raumkante festgestellt (vgl. Kap. 2.3.1). Bedeutsam ist hier auch, dass es fir
Innenstadtbesucher in diesen Abschnitten kein Erlebnis gibt.

In Bezug auf die Dimensionierung der Bauflachen wird anhand Abbildung 16 der Unterschied
zwischen dem alten CD-Plan (groRe Bauflachen) und den nachfolgenden Bebauungsplanen
deutlich. In den groR-dimensionierten Bauflachen wird die Ausnutzbarkeit Uber die
Grundflachenzahl und weitere textliche Vorschriften zum Abstand der Bebauung von der
Strallenmitte geregelt. Daraus resultiert, dass die groRen Bauflachen nicht komplett



bebaubar sind. Somit ist der Unterschied in der Praxis nicht so grof} ist wie die grafische
Darstellung auf den ersten Blick vermuten Iasst.

Ein heterogenes Bild ergibt sich bei Betrachtung der Art der Bauflachen. Anzumerken ist
zunachst, dass den Bauflachen des alten CD-Planes (Nummern 1-17) eine andere Einteilung
zu Grunde liegt und diese flir eine Vergleichbarkeit auf die derzeitige Unterteilung (WR, WA,
MI, MK, GE) ubertragen wurde. Des Weiteren ist auffallig, dass im Zuge von
Neuaufstellungen von Bebauungsplanen in den 1990iger Jahren fir die bisherigen
Mischgebietsausweisungen des CD-Planes vermehrt Kerngebiet (MK) ausgewiesen wurde.
Zeitlich danach wurde bei Bauleitplaniberarbeitungen (z. B. Kaiserplatz oder Burgstralie)
vermehrt Mischgebiet ausgewiesen. Hieraus ruhrt das heterogene Bild, die Relevanz fur die
Ausnutzbarkeit der  Grundsticke ist dagegen nicht so gro, da die
Mischgebietsfestsetzungen fiir die beabsichtigten Nutzungen in der Regel ausreichen.
Bereiche, in denen die tatsachliche Nutzung von den Darstellungen abweicht, sind vor allem
fir den Baublock Brauereistrale / Grabenstralle / Neusser Strale / Martin-Rieffert-Stral3e,
fir die Nordseite der Muhlenstralle und fir die Nordseite der Kreuzung Krefelder Stralie /
Dusseldorfer Stral3e feststellbar.

Abbildung 16: Bauflachen
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. Bei Betrachtung der Baufl&chenverteilung, -dimensionierung und der Nutzungsart ergibt sich
~ein heterogenes Bild, das im Wesentlichen aus den grof8 dimensionierten Bauflédchen des
- libergeleiteten Bauzonenplanes herriihrt. Positiv festzustellen ist der geringe Anteil an

. Bauliicken.

. Wenn eine Aufstellung von Bebauungsplédnen im Zusammenhang mit konkreten Projekten
| geplant ist, sollten angrenzende, derzeit unpassend ausgewiesene Bereiche mit liberplant
- werden.

Zulassige Vollgeschosse und Wandhohenfestsetzungen

Uber die Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse und Uber die Festsetzung von
Wandhéhen, bzw. Traufhdhen'" wird das Volumen der Baukérper und das StraRenraumprofil
gesteuert. In den neueren Bebauungsplanen wird die Hohe von Gebauden auch Uber die
Festsetzung von absoluten Héhen geregelt. Da Wandhdhen/Traufhéhen allerdings noch die
vorherrschende Festsetzungsart und besser nachvollziehbar sind, wurden die absoluten
Hohenfestsetzungen entsprechend umgerechnet. Die Wandhohe ist definiert als der
Schnittpunkt der Dachhaut mit dem oberen Ende der Wand.

Sonderflachen (6ffentliche Nutzungen, kirchliche Nutzungen) sowie die Festsetzungen von
Baumassenzahlen wurden bei dieser Betrachtung zur Vereinfachung auf3en vor gelassen.

Bei Analyse der derzeitigen Regelungen fallt auf, dass die Hohenfestsetzungen recht
heterogen sind und nur teilweise stadtebauliche Akzentuierungen von Innenstadteingangen
zulassen. Einzig am Kreisverkehr Bahnstrale und sidlich der Burgstrale sind hohere
Gebaude zur Akzentuierung von Eingangssituationen zulassig. An der Kreuzung Krefelder
Strale/Dusseldorfer Strale fehlt solch eine entsprechende Akzentuierungsmaoglichkeit zum
Beispiel.

Auch die Wahrung der MalRstablichkeit entlang der historischen Achsen wird nicht
flachendeckend gewahrleistet. Auffallend sind auch die starken Unterschiede im Verlauf
einzelner Straflen und StralRenzige, z. B. entlang der Peterstrale. Die bestehende
historische Bebauung entlang der Peterstralle weist Uberwiegend Wandhéhen von 8 Metern
auf. Nur wenige historische Gebaude sind hoher (z. B. Gaststatte Grootens).

Hierzu passend ist fur die geraden Hausnummern 34-52 auch eine entsprechende Firsthohe
von 8 Metern im Bebauungsplan festgesetzt. Allerdings wird in den anderen Abschnitten der
Peterstralle eine Firsthéhe von 11 Metern ermdglicht. Dies birgt die Gefahr, dass es im Zuge
von Modernisierungen und Ersatz zu stark divergierenden Gebaudehéhen kommt, die den
pragenden Charakter entlang dieser historischen Achse konterkarieren und zu einer
gestalterische Unruhe und Uneinheitlichkeit flihren.

Am Markt dominiert hdhere Bebauung. Hier passen die Bebauungsplanfestsetzungen mit 3
Vollgeschossen und 11 Metern Firsthohe.

Unklar ist dagegen, warum die Hulsdonkstralle als wichtige in die Stadt fihrende Achse an
der Nordseite im mittleren Bereich nur eingeschossige Bebauung aufweisen darf. Ein
einheitliches Bild fur diese in die Innenstadt fihrende Achse ware dem Stadtbild zutraglicher.
Zwischen Schiefbahner Strale und Markt wird die Nordseite der Huilsdonkstralle von
niedriger Bestandsbebauung gepragt. Sie setzt sich mit ihren Wandhéhen von ca. 6 Metern
deutlich von allen anderen Stra3enzigen in der Innenstadt ab. Aufgrund der Kleinteiligkeit
der Bebauung ist dieser Stralenzug einzigartig und zudem noch flachendeckend von
historischem Ursprung. Bislang ist hier eine harmonische Gestaltung gewahrt geblieben,
ohne dass entsprechende Festsetzungen dies fordern. Hier besteht fir das Baurecht
Anpassungsbedarf.

Ebenfalls auffallig ist, dass haufig Mindestanzahlen an Vollgeschossen festgesetzt werden.
Damit sind diejenigen Bestandsgebaude, die diese Mindestanzahlen nicht erfullen, auf den

" Friiher wurden vermehrt Traufhéhen (unterster Punkt der Unterkante des Daches) festgesetzt. Inzwischen
werden wegen der klareren Definition Wandhdhen festgesetzt.
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Bestandsschutz  fixiert. Stadtebaulich  winschenswerte Veranderungen an den
Bestandsgebauden (z. B. Veranderungen an der Dachhaut oder in rlickwertigen Bereichen
zur Erhéhung der Wohnqualitdt) sind damit aber nicht zuldssig, bzw. bedirfen einer
Befreiung durch die Baugenehmigungsbehérde. Es handelt sich also um recht harte
Festsetzungen, die aber im Umkehrschluss dazu beigetragen haben durften, dass kleinere
Gebaude in Bezug auf ihre Silhouette unverandert beibehalten wurden.

Im Zuge kiinftiger Uberarbeitungen sollten die Festsetzungen zu Vollgeschossanzahlen und
Wandhbhen an mehreren Stellen angepasst werden. Hierbei sollte besonderes Augenmerk
auf die Wahrung der Mal3stéblichkeit der Bebauung an den historischen Achsen -
insbesondere die Vermeidung von Hbéhenspriingen zwischen einzelnen Gebaduden gelegt
werden. Fiir gesamte Strallenziige sollten dabei einheitliche zueinander passende
Regelungen getroffen werden.

Zur Betonung der Innenstadteingénge sollten die Bebauungsmoglichkeiten hier ausgeweitet
werden.

Abbildung 17: Geschoss- und Wandhdhenfestsetzungen
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Quelle: Eigene Darstellung.'

2 Fir gesamtes Plangebiet siehe Kartenband - Karte 5.
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Dachneigungen

Im Innenstadtbereich gibt es flir die mehr als 200 Bauflachen mehr als ein Dutzend
verschiedene Kategorien von festgesetzten Dachneigungen. Es dominieren Dachneigungen
zwischen 30 und 50 Grad.

Des Weiteren sind diejenigen Bereiche im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes
3 W CD, bei denen im Bebauungsplan Dachneigungsfestsetzungen fehlen, nach § 34
BauGB zu beurteilen. Hier gilt dann das Gebot des Einfligens in die nahere Umgebung.

Im Wohngebiet nérdlich der Parkstral3e ist nur die Festsetzung ,geneigte Dacher zu finden.
Grundsatzlich bietet diese Festsetzung grofien Gestaltungsspielraum, in Verbindung mit der
Festsetzung von Wand- und Firsthbhen wird aber indirekt Einfluss auf die
Gebaudegestaltung genommen, da flache geneigte Dacher demnach nur bei
Eingeschossigkeit moglich sind. Au3erdem ist der Bereich fir die Innenstadtgestaltung nur
kaum von Bedeutung.

Abbildung 18: Dachneigungsfestsetzungen
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Quelle: Eigene Darstellung.



Flachdacher sowie Dachneigungen von 0-25 Grad sind nur flr das neue Bauvorhaben am
Kaiserplatz, fur die Baulicken noérdlich der Dammstralle und fir einen Teil des
Wohngebietes westlich der Innenstadt festgesetzt. Letzteres hat kaum Innenstadtrelevanz.
Lediglich fur die Hauser Domstrafl’e Nr. 3-15 und MihlenstralRe Nr. 5-7 fehlen Festsetzungen
der Dachneigung.

- Die dezidiert enthaltenen Dachneigungsfestsetzungen tragen dazu bei, ein harmonisches
- Bild in der Innenstadt zu wahren. Die Unterschiedlichkeit der einzelnen Einteilungen
erscheint allerdings unnétig. Eine einheitliche Leitlinie fiir neu aufzustellende
Bebauungspléne kénnte hier flir die Zukunft Abhilfe schaffen und die Anwendbarkeit
vereinfachen.

Die Flachdachfestsetzungen rund um das baulich prdgnante Denkmal der ehemaligen
Feuerwache am Kaiserplatz dienen der Betonung dieses Denkmales und sollten daher im
historisch geprégten Bereich die Ausnahme bleiben.

Der Bereich DomstralRe / Miihlenstral3e sollte in Bezug auf die Dachneigungen geregelt
werden.

2.3.4.Gestaltung des o6ffentlichen Raumes

Die optische Ausgestaltung der 6ffentlichen Raume ist ein ausschlaggebender Faktor flir das
Aussehen und die Orientierung in der Innenstadt.

So erzeugt eine einheitliche StraRenraumgestaltung durch die Verwendung gleicher und
zueinander passender Ausstattungselemente (Laternen, Banke, Abfallbehalter, etc.)
zusammenhangende Bereiche, die — insbesondere in Korrespondenz mit einer passenden
Gebaude- und Gringestaltung - stark identitatsstiftend wirken kann und eine gute
Orientierung bietet.

Derzeit ist es in der Willicher Innenstadt so, dass die Ausgestaltung der verschiedenen
raumpragenden Elemente nicht ineinandergreift. Es gibt fur Pflastertypen, Leuchtentypen,
Abfallbehalter, Poller, Sitzmdglichkeiten, Baumarten, etc. jeweils andere raumliche
Verteilungen der verschiedenen Typen. In der Folge gibt es keine klare gestalterische
Unterteilung zwischen Innenstadtkern und uUbriger Innenstadt, zwischen wichtigen Achsen
und NebenstraRen, zwischen historischen und neuen Bereichen.

An sich kann eine Vielfalt an vorkommenden Typen von Strallenausstattungselementen
durchaus bereichernd fiir das Stadtbild sein, allerdings kommen die verschiedenen Elemente
in Kombinationen vor, die keiner Gestaltungssprache folgen, in sich keine Konstanz haben
und schlichtweg nicht zueinander und zum umgebenden Raum passen.

Pflaster/StraRenbelag:

Im Zuge der Ortskernmodernisierung in den achtziger/neunziger Jahren wurde fur den
Bereich der historischen Achsen der Strallenbelag umfassend modernisiert. Hierbei wurde
im Wesentlichen zweifarbiges, eingefarbtes Betonsteinpflaster verwendet, dessen Musterung
auf die Kirche als stadtebaulichen Mittelpunkt zuweist und so flachendeckend ein fein
unterteiltes Pflaster vorgibt. Bei genauerer Betrachtung erschlie3t sich jedoch, dass es in
den verwendeten Farben zwischen der Nordseite und der Sudseite der Kirche einen
Wechsel gibt. Eine Systematik ist hierzu nicht erkennbar. Des Weiteren ist festzuhalten, dass
die Farbkontraste im Laufe der Zeit stark abgenommen haben, so dass mittlerweile
vorwiegend eine graue Oberflache wahrgenommen wird. Die einstige Fokussierung auf die
Kirche und die der Musterung sinngebende Struktur ist somit Uberwiegend verschwunden.
Ubrig bleibt eine mit dem Raum nicht in Verbindung stehende graue Flache. Baulich scheint
das Pflaster allerdings noch in Ordnung, zudem befindet es sich noch innerhalb der
fordertechnischen Zweckbindungsfrist.




Abbildung 19: Pflaster westlich der Kirche bei Fertigstellung und heute

Quelle: Eigene Aufnahmen.

Im Bereich des Innenstadt-Karrees wurden Aufpflasterungen installiert und
Kreuzungsbereiche durch runde Pflasterelemente hervorgehoben. Diese runde Form
widerspricht hier allerdings der Verkehrsregelung und wirkt daher eher verunsichernd. Da
zwischen den einzelnen Aufpflasterungen teilweise recht grol’e Entfernungen liegen,
entsteht kein einheitliches optisches Bild des Karrees. Zudem hindern die Aufpflasterungen
an einer komfortablen Befahrung des Karrees. Dies gilt auch fir Radfahrer, da die
Aufpflasterungen sich auf die komplette Stralenbreite erstrecken.

In den Ubrigen Bereichen dominiert eine einfache Oberflachengestaltung, die sich vielfach in
verbesserungswurdigem Zustand befindet. Die Martin-Rieffert-Stralle und neuere
WohnstraRen machen hier aber einen guten Eindruck.
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Abbildung 20: Wechsel im Pflaster auf dem Markt

Quelle: Eigene Aufnahme.

' Die Oberflachenbeldge sind vielfach in die Jahre gekommen. Von der urspriinglich klaren

. Musterung des Pflasters im historischen Bereich geht heutzutage keine pragende Wirkung
| mehr aus. Das Innenstadtkarree ist aufgrund der Oberfldchengestaltung nicht als solches |
- erkennbar. In weiteren Bereichen wére eine Aufwertung ebenfalls wiinschenswert.

Beleuchtung in der Innenstadt:

Flachendeckend ist entlang der historischen Achsen die historische Leuchte (erstes Foto)
verbreitet. Sie tragt zu einer hohen Aufenthaltsqualitat bei und passt zur historisch gepragten
Umgebungsbebauung. Ihr Verbreitungsgebiet deckt sich aber nicht exakt mit dem in der
Strukturanalyse ermittelten historischen Bereich. So fehlt dieser Leuchtentyp am Kaiserplatz
und an der Bahnstrale zwischen Krankenhaus und der Kreuzung mit der Burgstralle. Am
Domgarten hingegen findet die Leuchte flachendeckend Verwendung, obwohl hier Pflaster
und Bebauung modernen Charakter haben.

Die Ubrigen Leuchten haben allenfalls durchschnittliche Gestaltqualitat, vor allem entlang der
starker befahrenen Strallen haben die Leuchten oftmals Landstrallencharakter und sind fur
eine Innenstadt unpassend. Andere Beleuchtungselemente sind vor allem fir den nérdlichen
Teil der Bahnstrale, den Kaiserplatz (geplant) und Teile des Innenstadt-Karees erforderlich.

Nachfolgende Fotos verdeutlichen die derzeit vorkommende Varianz im Plangebiet. Es
herrscht eine unndtige Vielfalt, die wenig identitatsstiftend ist und haufig nicht mit anderen
Ausstattungselementen kongruiert.
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Abbildung 21: Fotos der vorhandenen Beleuchtung

Quelle: Eigene Aufnahmen.
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- Die Beleuchtung ist auf einige wenige Typen umzustellen. Fiir den historischen Bereich ist
~ unbedingt an den historischen Leuchten festzuhalten. Die Bereiche mit einheitlichen

. Beleuchtungstypen sind an der stadtgestalterischen und verkehrlichen Gliederung zu

- orientieren.

Abfallbehalter in der Innenstadt:

Auch fir die Abfallbehélter zeigt sich ein heterogenes Bild mit einer grolen Varianz an
vorkommenden Typen. Insgesamt ist ein sehr schlechter Erhaltungszustand festzustellen.
Nachfolgende Fotos verdeutlichen das beeintrachtigende Erscheinungsbild.

Abbildung 22: Fotos der vorhandenen Abfallbehalter

Quelle: Eigene Aufnahmen.
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. Analog zu den Leuchten ist auch in Bezug auf die Abfallbehélter eine Standardisierung und
- Fokussierung auf wenige, vandalismussichere, funktionale und gestalterisch ansprechende
- Modelle durchzufiihren. Auch die Aufstellorte sollten systematisch analysiert und

' rationalisiert werden.

Poller und Absperrungen in der Innenstadt:

Es gibt eine Vielzahl an Pollern und Absperrungen in der Innenstadt, deren Sinn sich nicht
per se auf Anhieb erschlielen lasst. So werden zum Beispiel Laternen mit zwei Pollern
umgeben, Poller sind im Abstand von etwa einem Meter gesetzt, Poller engen den
Gehwegbereich unndétig ein und versperren mobilitdtsbehinderten Personen oder
Kinderwagen das Weiterkommen, usw.

Quelle: Eigene Aufnahme.

Positiv festzuhalten ist, dass im historischen Bereich (berwiegend gestalterisch
ansprechende und zum Design der Leuchten passende Poller ausgewahlt wurden. Warum
es diese dann aber in verschiedenen Farbgebungen gibt, bleibt offen.

Nachfolgende Fotos verdeutlichen die verschiedenen Pollertypen und -erhaltungszustande in
der Innenstadt beispielhaft.
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Abbildung 24: Fotos der vorhandenen Abfallbehalter

Quelle: Eigene Aufnahmen.

. Fiir Poller und Absperrungen ist eine grundsétzliche Uberpriifung des Erfordernisses sowie
_die Erarbeitung von Grundsétzen zur Aufstellung erforderlich. Unnétige Poller sind zu
~entfernen.

| Hinsichtlich der Typen sollte eine Unterscheidung in einen historischen Poller und einen

. modernen Poller, ggf. erweitert um einen reflektierenden Poller ausreichend sein.

Sitzmoglichkeiten in der Innenstadt:

Das verbesserungsbedirftige Bild setzt sich bei den Sitzmdglichkeiten fort. Den meisten
Banken ist ihr Alter deutlich anzusehen, sie sind unsauber, die Sitzflachen vermoost.
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Abbildung 25: Foto
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Quelle: Eigene Aufnahmen.

Generell bleibt das verwendete Holz lange feucht und ladt dadurch nicht dazu ein, sich
hinzusetzen. Ein klares Konzept zur Positionierung der Sitzgelegenheiten ist nicht erkennbar.
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Stromkasten und Warenautomaten in der Innenstadt:

Stromkasten (Schaltkdsten) sind als Versorgungseinrichtungen zwar erforderlich, einer
Stralenraum- oder Stadtgestaltung aber in der Regel nicht zutraglich. Sie sind somit
notwendiges Ubel.

Abbildung 26: Fotos von Stromkasten und Warenautomaten

Quelle: Eigene Aufnahmen.

lhr Zustand in der Willicher Innenstadt ist sehr schlecht:_ Sie sind verschmutzt, verunstaltet,
beklebt und es ist keinerlei Wartung erkennbar. Ahnlich verhalt es sich mit den
Warenautomaten.
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Beispiel fur eine vertraglichere Gestaltung ist das Foto in der zweiten Reihe rechts. Hier
wurde der Stromkasten analog zum Gebaude gestaltet, allerdings inzwischen leider auch
schon wieder bekritzelt.

Die inzwischen im Stadtteil Schiefbahn gestartete Verschonerungsaktion fur Stromkasten
durch Bemalen sollte auf den Stadtteil Alt-Willich Gbertragen werden. Ein erstes Exemplar
wurde vor kurzem bereits gesichtet:

Abbildung 27: Kinstlerisch gestalteter Stromkasten

Quelle: Eigene Aufnahme.

Esist dringend liber eine Verschénerungsaktion im Stadftteil Alt-Willich zu beraten und eine
. Lésung zu erarbeiten, wie langfristig ein tragbarer Zustand erreicht werden kann. Evil. bieten |
~sich hier Gestaltungs-Patenschaften an.

Weitere Ausstattungselemente

Auf andere Elemente der Stralenraumausstattung treffen die vorgenannten Analysen
ebenfalls zu (Fahrradstander, Spielgerate, etc.). Ein heterogenes Bild liefert auch die
Analyse des Strallenbegleitgriins, das die Gestaltung des Strallenraumes neben den
vorgenannten Ausstattungselementen ebenfalls mallgeblich pragt (siehe hierzu Kap. 2.8).

- Insgesamt I&sst sich festhalten, dass es im weiteren Verfahren darauf ankommt, fiir die
Innenstadt Bereiche zu definieren, fiir die dann jeweils klare und einheitliche

| Gestaltungsleitlinien festgelegt werden sollten.

. AnschlieBend sollte bereichsspezifisch der Bestand aufgenommen werden eine auf den
- Gestaltungsleitlinien fuBende MalRnahmenliste erstellt werden.




2.4. Wirtschaft

Far die Innenstadt bedeutsame Wirtschaftszweige sind vor allem Einzelhandel und
Dienstleistungen. Produzierendes Gewerbe ist kaum noch ansassig. Der Wochenmarkt wird
als bedeutsame regelmaRige Veranstaltung ebenfalls genauer analysiert.

Innenstadte waren stets Orte des Handels, es besteht somit eine hohe Abhangigkeit
zwischen funktionierenden Wirtschaftsbetrieben und der Funktionsfahigkeit der Innenstadt.

2.4.1.Einzelhandel und Dienstleistungen

Mit dem Einzelhandelskonzept liegen umfassende Analysedaten' zur Einzelhandelsstruktur
und zum Einzelhandelsbesatz vor. Von Einzelhandel spricht man immer dann, wenn es um
den Verkauf von Waren an Endkunden geht.™

Im  Einzelhandelskonzept wurde zunachst die Verteilung und Dichte des
Einzelhandelsbesatzes analysiert: ,Erkennbar sind zwei Einzelhandelsbédnder entlang der
Bahnstral3e und Peterstralle, die radial auf den Marktplatz als stddtebaulichen Mittelpunkt
zulaufen. Aufféllig sind dabei die insgesamt nur sehr geringen Einzelhandelsdichten. Sie
liegen fast ausschlieB3lich unter 50 %. Auch ist der Einzelhandel zu den Réndern hin deutlich
auslaufend, klare Anfangs- bzw. Endpunkte, die dem Besucher die Orientierung erleichtern,
sind nicht ablesbar."> Das Einzelhandelskonzept unterscheidet somit die Peter- und
Bahnstralde deutlich von der KreuzstralRe, die zwar in der Vergangenheit auch eine wichtige
Achse war und sich stadtebaulich &hnlich darstellt, der aber aus Einzelhandelssicht nicht die
gleiche Bedeutung zukommt. Die Bahnstrale ist in ihren stdlichen, historischen Teil und den
nordlichen Teil (ab Krankenhaus) zu unterteilen. Im ndérdlichen Teil ist deutlich weniger
Einzelhandel zu finden, zudem fehlen dort die typischen Innenstadtsortimente (z. B.
Bekleidung). Bei der Peterstralie ist kurz hinter dem Kaiserplatz ein Unterschied im
Einzelhandelsbesatz feststellbar. Im sich norddstlich anschlieBenden Abschnitt fehlen
innenstadttypische Sortimente und die Dichte ist deutlich geringer.

Diese als Hauptgeschaftszentrum eingestufte Einkaufslage an den historischen Achsen wird
nach dem Einzelhandelskonzept durch einen ,autokundenorientierten Fachmarktstandort'®
rund um den Rewe-Parkplatz erganzt, welcher sich allerdings aufgrund der
Sortimentsstruktur und Gestaltung nicht fur einen typischen innerstédtischen
Erlebniseinkauf' eignet. Diese Unterteilung deckt sich mit den zuvor dargestellten
Einkaufsbereichen (Kap. 2.2). Des Weiteren wird das Fehlen von frequenzerzeugenden
Magnetbetrieben festgestellt. Dies konnte zum Beispiel ein groReres Warenhaus oder auch
ein grofierer Elektronikfachmarkt sein. Auch das Fehlen attraktiver Lauflagen und haufige
Briche im Geschéftsbesatz werden moniert.

Vereinzelt tragt der Einzelhandel aufgrund seiner Ausgestaltung auch nicht zur Belebung der
Innenstadt bei. Ein Einzelhandelsbetrieb ohne Schaufensterfront und mit duBerst geringer
Offnungszeit hat keine frequenzbringende und belebende Wirkung (vgl. auch Abbildung 28).

'3 Die Analysedaten des Einzelhandelskonzeptes stammen aus der Mitte des Jahres 2009 und sind damit noch
aktuell genug.

“Es gibt aber teilweise flieRende Ubergénge zu Dienstleistungen und produzierendem Gewerbe. So kann
beispielsweise ein Manikire-Studio, das als Dienstleistung einzustufen ware, auch Pflegeprodukte zum Verkauf
anbieten. Oder eine Schreinerei als Handwerksbetrieb kann zusatzlich Eisenwaren verkaufen. MaRgeblich fiir
die Einstufung als Einzelhandel ist demnach die Hauptausrichtung des jeweiligen Betriebes.

'S Junker und Kruse 2010, 45
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Quelle: Eigenes Foto.

Im Fazit zur Einzelhandelsstruktur wird als Mangel festgestellt, dass es sich bei der Willicher
Innenstadt um ,ein nur bedingt ablesbares Einzelhandelszentrum ohne klare innere
Struktur'® handelt. Positiv angemerkt wird, dass der Filialisierungsgrad gering ist und durch
den Verbrauchermarkt Rewe und den Lidl"® die Nahversorgung gut gesichert ist.

Eine genauere Analyse des Einkaufsbereiches zeigt, dass es eigentlich keine signifikante
Haufung bestimmter Branchen in einzelnen Teilbereichen gibt. Einzig rund um das
Krankenhaus ist mit den dortigen Apotheken und dem Blumengeschaft eine leichte
Fokussierung auf vom Krankenhaus profitierende Betriebe feststellbar.

Fir die Ausbildung weiterer Cluster scheint der Einzelhandelsbesatz einfach zu gering zu
sein. Vielfach sind auch Grundstlickseigentimer und Betriebsinhaber identisch, so dass die
Betriebslage Uber den Grundbesitz fixiert ist.

Neben dem Einzelhandel sind auch die Dienstleistungen flir eine erlebnisreiche Innenstadt
relevant. Grundsatzlich gelten die analysierten Punkte auch fir die Dienstleistungen. Sie
konzentrieren sich auf dieselben Lagen wie der Einzelhandel und verteilen sich ebenfalls
recht willkdrlich, teilweise sind Betreiber und Grundstiicksinhaber ebenfalls identisch.
Einzelhandel und Dienstleistungen konkurrieren um dieselben Ladenlokale, erganzen sich
aber auch gegenseitig. So bietet z. B. die ebenfalls den Dienstleistungen zuzurechnende
Gastronomie Verweilmdglichkeiten wahrend des Einkaufsbummels.

Zuvor wurde bereits festgestellt, dass es an Peterstral’e / Markt eine Haufung von
gastronomischen Betrieben gibt und dass rund um das Krankenhaus vermehrt erganzende
Dienstleistungen (vor allem Arzte) angesiedelt sind. An der Nordseite des Konrad-Adenauer-

'8 ebd., 45
' Der Lidl wird allerdings seinen Standort verlagern.



Parks sind mit dem Restaurant und Hotel weitere synergetische Dienstleistungen
angesiedelt. Andere Konzentrationen an Dienstleistungen sind nicht feststellbar.

Generell ist auffallig, dass in der Innenstadt recht wenige Buroflachen existieren, da die
Obergeschosse zumeist durch das Wohnen genutzt werden. Viele Blronutzungen, die zu
einer Belebung der Innenstadt beitragen kénnten, sind dagegen in den Gewerbegebieten
lokalisiert.

Eine Ergédnzung des Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes durch weitere Betriebe ist
sinnvoll. Die Nahversorgung sollte aber gewahrt bleiben.

Strukturell ist die Verbindung zwischen den historischen Achsen und dem ehemaligen
Brauereigeldnde deutlich zu starken, um Rundldufe zu erméglichen. Durch Betonung der
Anfangs- und Endpunkte sollte das Zentrum klarer abgegrenzt werden.

Eine restriktive Handhabung in den Gewerbegebieten hilft entscheidend dabei, Ansiedlungen
in der Innenstadt zu erméglichen.

Gastronomie

Da die Gastronomie, insbesondere in Verbindung mit Aufiengastronomie, eine die
Innenstadt belebende und somit auch flr den Einzelhandel deutlich positive Wirkung haben
kann, wird sie nachfolgend genauer betrachtet.
Zunachst einmal lassen sich drei verschiedene Kategorien von Gastronomiebetrieben
feststellen:

- Backereien, Cafés und Eiscafés

- Restaurants und Imbisse

- Kneipen und Nachtclubs.
Bei der Verteilung der Betriebe fallt die Konzentration an der Peterstralle zwischen dem
Markt und der Grabenstralle auf (Abbildung 30). Die Sudseite der Stralie ist beinahe
komplett mit Gastronomiebetrieben besetzt. Da die Nordseite fast ausschlieBlich durch
Wohnen genutzt ist, stellt die Gastronomienutzung hier die dominante Nutzung dar. Des
Weiteren ist eine leichte Konzentration an der Bahnstrae in Hohe des kleinen Platzes vor
Hausnr. 10 feststellbar. Dieser Platzbereich wird auch fir Aulengastronomie genutzt und
besitzt durch den Baumbestand eine gemdutliche Atmosphare, wenngleich die Gestaltung
optimiert werden konnte.

Quelle: Eigene Aufnahme.




Abbildung 30: Verteilung der Gastronomiebetriebe
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Quelle: Eigene Darstellung.

Die einzelnen gastronomischen Betriebe tragen individuell unterschiedlich zur Belebung der
Innenstadt bei. Relevant ist dabei die Wirkung gegeniber dem offentlichen Raum. Im
Innenstadtbereich sind leider auch Gastronomiebetriebe vorhanden, die kaum eine
belebende Wirkung entfalten (vgl. Abbildung 31).
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Abbildung 31: Nicht belebend wirkender Gastronomiebetrieb
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Quelle: Eigene Aufnahme.

Als Zielsetzung leitet sich aus der vorgenannten Analyse ab, dass es sehr wichtig ist, eine
erlebbare und - mit Blick auf die Gastronomie — geniel3bare Innenstadt zu schaffen. Hierbei
spielen das historische Ambiente und die baulichen Besonderheiten als Kulisse eine wichtige
Rolle. Sie machen den entscheidenden Unterschied zu den neu gebauten Erlebniswelten der
Shoppingcenter aus.

Der Modellversuch zur Aufiengastronomie hat gezeigt, dass grundsatzlich schon Potenziale
fur eine Intensivierung der AuRengastronomie bestehen. Bedeutsam ist hier sicherlich auch,
dass die Raucher/Nichtraucher-Problematik sich im Auf3enbereich gut I6sen lasst und somit
auch Nichtrauchende als Kunden gewonnen werden konnen. Auch die Faktoren des Sehen-
und Gesehen Werdens sind im Zusammenhang mit AuRengastronomie relevant. Auch fur
Familien mit Kindern ist Auldengastronomie interessant, da die Kinder im Sichtfeld der Eltern
spielen kénnen, wahrend diese in der Gastronomie verweilen. Rauchige dunkle Kneipen
dagegen sind fur Kinder weder gesund noch attraktiv, sondern langweilig. Nach Mdglichkeit
sollten die AuRengastronomieflachen so angeordnet sein, dass eine Besonnung gegeben ist.
Dies ist vor allem flr Frihjahr und Herbst wichtig.

Die Gastronomiebetriebe kénnen entscheidend zur Belebung der Innenstadt beitragen. Dies
ist insbesondere dann gegeben, wenn auch AulRengastronomie angeboten wird und diese
attraktiv gestaltet ist. Daher sollte darauf hingewirkt werden, dass sich die
Gastronomiebetriebe in den zentralen Lagen vor allem dort ansiedeln, wo
AulRengastronomie rédumlich méglich ist. Fir die Ausgestaltung kénnten rahmensetzende
Festlegungen harmonisieren und Mindeststandards sichern.

2.4.2.Gestaltung der Schaufenster und Warenauslagen

Die Attraktivitat des Einzelhandels hangt wesentlich von der Qualitdt der Warenprasentation
ab. Dabei ist das Schaufenster die erste Visitenkarte eines Geschaftes. Eine kreative und
auffallende Schaufenstergestaltung férdert den Umsatz und den Bekanntheitsgrad eines
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Geschaftes. Wirkungsvolle Warenprasentation und kreative Blickfange im Schaufenster
sollen vorbeigehende Kunden ansprechen und neugierig auf das Geschaft und seine
Produkte machen. Schaufenster konnen zu bestimmten Anlassen und Themen, nach
Jahreszeiten oder fur bestimmte Zielgruppen gestaltet werden.

Die Méglichkeiten zum Schaufensterbummel beleben eine Innenstadt, gerade auch in den
ruhigeren  Zeitspannen aullerhalb der Geschaftséffnungszeiten. Besonders in
Wechselwirkung mit  einer attraktiven  Fassadengestaltung tragt eine gute
Schaufenstergestaltung so mafigeblich zum positiven Erscheinungsbild der Innenstadt bei.
Einer kreativen Einbeziehung des offentlichen Raumes kommt ebenfalls eine hohe
Bedeutung zu. Aufgrund der nur recht schmalen Strallenraumbreiten sind hier zwar
flachenmalig haufig Grenzen gesetzt, aber auch auf kleinem Raum kénnen Warenauslagen
oder Blickfange positioniert werden. Private Sitzbanke kénnen zum kurzen Verweilen
einladen oder ,bluhende® Eingangsbereiche einem schonen Blickfang bieten. Gerade diese
kleinen Malinahmen tragen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat bei.

Abbildung 32: Attraktive Aufsteller, Schaufenster und bliihende Blickfange bei Willicher Geschaften
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Quelle: Eigene Aufnahmen.

Zur AuBengestaltung zahlen auch Aufsteller, Kundenstopper, Schirme, Kleiderstander,
Windschutz usw. Eine geschaftsibergreifend aufeinander abgestimmte Gestaltung wirkt hier
forderlich.  Einheitliche  Gestaltungselemente (z. B.  Farbkonzepte, gemeinsame
AulRenbeflaggung) kénnen insgesamt den Strallenraum harmonisieren und einen frischen,
ansprechenden Gesamtrahmen bieten. Auch die Betonung von Innenstadteingangen kann
damit unterstutzt werden.

Beim Stadtteilfest ,Fit in Frihling“ und auch begleitend bei der Eréffnungsveranstaltung zur
Festwoche der Kreismusikschule auf dem Markt hat der ansassige Einzelhandel bereits zur
Gestaltung des offentlichen Raums beigetragen. Auch von Seiten der Stadt gab es
gleichgerichtete Initiativen, die verstarkte Aufmerksamkeit auf die Schaufenster richten sollte,
wie z.B. bei der Ausstellung der Zauberschuhe zur Weihnachtszeit oder der
Schaufensterwettbewerb mit den Bildern der Kreismusikschule.

. Bei mehreren Willicher Geschéften sind bereits attraktive Warenprésentationen und
- WerbemaBnahmen vorhanden. Eine innenstadtweite Abstimmung oder einheitliche
| Gestaltung gibt es aber nicht.




. In Zusammenarbeit von Einzelhandel und Stadtverwaltung sollte den gestalterischen
- Aspekten vermehrte Aufmerksamkeit gewidmet werden, um ein Konzept mit abgestimmten,
- wirkungsvollen und rationalen MaBnahmen zu erarbeiten.

2.4.3.Leerstande

Leerstand fihrt zum Attraktivitatsverlust und schadigt die Einkaufsatmosphare. Leerstéande
unterbrechen die Schaufensterfronten, sie sind dadurch eine Liicke in der Erlebbarkeit der
Innenstadt. Schaufenstergestaltungen von Leerstdnden (Zwischennutzungen) kdnnen hier
mildernd wirken.

Folge von Leerstdnden sind jedoch in jedem Falle Umsatz- und Frequenzriickgange,
steigende Fluktuation und Werteverluste bei den Immobilien. Schlimmstenfalls kdnnen diese
unerwlinschten Folgen die Innenstadt in eine Abwertung fihren (Trading-Down-Effekt).

Im Plangebiet gibt es derzeit sieben Leerstande. Bezogen auf die Verkaufsflache liegt die
Leerstandsquote bei ca. 8 %. Diese aktuelle Erhebung bestatigt die Werte, die mit der
Aufstellung des Einzelhandelskonzeptes erhoben wurden, denn auch zu diesem Zeitpunkt
lag die Leerstandsquote unter 10 %. Bei der detaillierten Betrachtung der Daten wird zudem
deutlich, dass es kaum strukturelle, d.h. langer andauernde Leerstdnde gibt. Von einem
Trading-Down-Effekt oder starken Problemen durch Leerstdnde kann daher nicht
gesprochen werden.

Vereinzelt sind auch Schaufenstergestaltungen durch benachbarte Handler vorzufinden.
Solche Gestalterischen MalRnahmen, die auch mit Dienstleistern, Kinstlern, Vereinen oder
offentlichen Einrichtungen durchgefiihrt werden konnten, kénnen das stadtische
Leerstandsmanagement gut erganzen. Sie sind allerdings stets nur Ubergangslésungen und
bedurfen einzelfallspezifischer Auseinandersetzungen mit den jeweiligen baurechtlichen und
finanzwirtschaftlichen Gegebenheiten.

Das stadtische Leerstandsmanagement basiert auch eine Datenbank, in der alle wichtigen
Objektdaten vorgehalten werden. Insbesondere Verkaufs- und Nutzflache, Stellplatze,
Schaufensterfront, Objektzugang, Miete bzw. Kaufpreis, Kontaktdaten werden eingepflegt.?
Darlber hinaus wird versucht, mit den Eigentiimern bzw. Maklern Kontakt zu halten. Eigene
Beobachtungen vor Ort erganzen ebenfalls die Datenbank.

. Generell zeigt die Leerstandsbetrachtung ein erfreuliches Bild fiir die Innenstadt. Die
- Leerstandsquote liegt unter 10 % und nur wenige Leersténde sind ldngerfristig. Aufgrund der
- starken negativen Wirkungen von Leersténden ist das aktive Leerstandsmanagement
~ fortzufiihren und auszuweiten.

2.4.4. Handwerk und produzierendes Gewerbe

Friher pragte das Handwerk die Innenstadt noch zu einem wesentlichen Teil und mit der
Hannen-Brauerei war auch noch produzierendes Gewerbe mit mafRgeblichen Anteilen in der
Innenstadt verortet. Inzwischen haben beinahe alle Betriebe ihre Standorte in der Innenstadt
aufgegeben. Verbleibende Betriebe sind von geringer GréRe und beeintrachtigen das
Innenstadtgeschehen weder durch Larm noch durch ihr Verkehrsaufkommen wesentlich.

2.4.5.Wochenmarkt

Jeweils donnerstags findet vormittags am Markt nérdlich der Kirche der Wochenmarkt statt.
Mit 17 Standen sind noch verhaltnismaRig viele Handler regelmafig vertreten und tragen so

20 Hierzu werden die gangigen Internetportale zur Vermarktung der Leerstinde fortliaufend ausgewertet.



wesentlich zur Ergénzung der Nahversorgung in der Innenstadt bei. Der Markt hilft mit
seinen zumeist regionalen Produkten auch dabei, die Innenstadt gegeniiber den haufig
uniformen Einkaufswelten der Grof3stadte und Shoppingcenter zu profilieren.

Nach einem starken Rickgang der Wochenmarkte Mitte des letzten Jahrhunderts etablierten
sich die Wochenmarkte in den letzten Jahrzehnten als wichtiger Bestandteil der Innenstadte.
Aber inzwischen wirkt sich auch bei den Markten der erneute Konzentrationsprozess im
Einzelhandel aus. Der Sicherung einer ausreichenden Anzahl an Standen und eines guten
Warenangebotes kommt daher zentrale Bedeutung zu®'.

Markte stehen fir Frische und Qualitat. Sie beleben die Innenstadte und sind Treffpunkt und
Ort sozialer Interaktion. Die angrenzenden Geschafte verzeichnen an Markttagen erhohte
Umsétze, es sind also Kopplungseffekte feststellbar?.

Abbildung 33: Wochenmarkt

Quelle: Eigene Aufnahme.

Dem Wochenmarkt kommt zur Belebung der Innenstadt, zur Profilierung gegentiber

- GroBstadten und Shopping-Centern und als Treffpunkt und Ort sozialer Interaktion eine

- wichtige Bedeutung zu. Derzeit sind Angebot und Vielfalt noch ausreichend.

- Aufgrund seiner wichtigen Funktion ist die Attraktivitat des Wochenmarktes dauerhaft sicher
- zu stellen. Chancen kénnten auch in einer Profilierung und Spezialisierung liegen.

21 vgl. CIMA-Monitoring 2009.
22 | aut Gesprachen mit verschiedenen Einzelhandlern.



2.5. Bewohner und Wohnnutzung

Die Innenstadt spielt als Wohnstandort eine nicht zu vernachlassigende Rolle. Vielfach
finden sich in den Obergeschossen Wohnungen, teilweise auch im Ergeschossbereich.
Zudem wird das innenstadtnahe Wohnen immer begehrter. Es ist auch aus stadtischer Sicht
zu befurworten, da alle Infrastrukturen vorhanden sind. In der Regel ist bei innenstadtnahem
Wohnen die PKW-Nutzung geringer und dem zu Folge die daraus resultierenden Emissionen
ebenfalls.

Im Plangebiet Innenstadt wohnen zum Stichtag 31.7.2011 2.387 Einwohner, im historischen
Bereich 684 Einwohner.

Bei der Analyse der Altersstruktur fallt auf, dass in der Innenstadt und insbesondere im
historischen Bereich deutlich mehr Personen zwischen 21 und 30 Jahren wohnen. Neben
einem leicht héheren Anteil an Senioren gibt es ansonsten keine signifikanten Abweichungen
zwischen Innenstadtgebiet und Gesamtstadt (vgl. Abbildung 34).

Abbildung 34: Altersstruktur
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Quelle: Eigene Darstellung basierend auf Einwohnermeldedaten.

Auch die sonstigen Bevdlkerungsmerkmale ergeben nur geringe Abweichungen von den
gesamtstadtischen Werten (vgl. Abbildung 35). So ist in der Innenstadt in der Gesamtschau
eine etwas jlingere Bevolkerung feststellbar und der Auslanderanteil leicht erhoht, ist aber
mit 9 % im Vergleich zu anderen Innenstadten in der Region sicherlich sehr gering. Eine
Uberfremdung ist im Innenstadtbereich eindeutig nicht gegeben.

Abbildung 35: Bevdlkerungsmerkmale

Gebiet Altersdurchschnitt Auslanderanteil | Frauenanteil
Gesamtstadt 43,8 Jahre 6,5 % 51,5 %
Innenstadt 42,5 Jahre 9,0 % 52,4 %
Historischer Bereich 42,2 Jahre 8,3 % 51,9 %

Quelle: Eigene Darstellung basierend auf Einwohnermeldedaten.
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Die Wohnsituation in der Innenstadt ist allgemein als gut zu bezeichnen. Die Verkehrs- und
Larmbelastung halt sich in den meisten Bereichen in Grenzen, die innenstadtnahen
Wohngebiete sind sogar sehr ruhig. Ferner ist genug Grin vorhanden und auch die
Nahversorgung ist in ansprechender Entfernung gegeben. Hier spielt das umfassende
Sortiment des Rewe sicherlich eine nicht zu vernachlassigende Rolle.

Auf die bauliche Situation der Wohnungen lassen sich nur aufgrund des &aulleren
Erscheinungsbildes der Gebaude Rickschlisse ziehen. Allgemein wird von einem guten
Zustand ausgegangen, Mangel sind von auf3en nur ganz vereinzelt zu erkennen.
Bautypische Unterschiede sind zwischen Einfamilienhausbebauung, geschlossener
Bebauung und den in der letzten Zeit neu entstandenen Mietwohnungen in zentraler Lage
(Domgarten, BrauereistralRe, etc.) feststellbar. Letztere haben einen modernen, urbanen
Charakter (vgl. Abbildung 36) und unterscheiden sich vom sonst vorherrschenden doérflichen
Erscheinungsbild.

Bedarf wird derzeit nach seniorengerechtem Wohnraum insbesondere in Verbindung mit
Betreuungsangeboten gesehen. Es wird parallel an einer Standortuntersuchung fur
geeignete Grundstiicke flir Seniorenwohnanlagen gearbeitet. Daher wird auf dieses
Themenfeld im nachsten Kapitel ein detaillierterer Blick geworfen.

Die Analyse der Einwohnerdaten zeigt insgesamt nur geringe Abweichungen von
gesamtstadtischen Durchschnittswerten. Die Altersklasse der 21-30 Jéahrigen ist starker
vertreten und es ist ein leicht erhbhter Auslénderanteil feststellbar.

Aufgrund der guten infrastrukturellen Gegebenheiten in der Innenstadt sollte eine Zunahme
des innenstadtnahen Wohnens stadtischerseits unterstiitzt werden, wenn es sich
stadtebaulich vertréaglich realisieren lasst.

Abbildung 36: Neues urbanes Wohnen
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2.5.1.Fokus: Seniorenwohnen

Altere Menschen wiinschen sich vor allem, moglichst lange selbstbestimmt wohnen zu
koénnen. Dies ist am besten dann moéglich, wenn die wesentlichen Versorgungseinrichtungen
nah und ohne Barrieren erreicht werden kénnen. Eine zentrale Lage ist hierfir demnach
ideal.

Soziale Kontakte sind im Alter ebenfalls sehr wichtig. Daher wird vielfach ein Verbleib in der
gewohnten Wohnumgebung, im gleichen Stadtteil, gewlinscht. Zumeist wird es auch positiv
beurteilt, wenn rund um die Wohnung ,etwas los* ist. Ruhe und Abgeschiedenheit haben im
Verhaltnis zu anderen Altersgruppen als Wohnstandortfaktoren also eine geringere
Bedeutung.

Aus der Zusammenschau dieser Faktoren wird schnell deutlich, dass die Innenstadtlage fur
das Seniorenwohnen die passende Lage ist. Wenn Seniorenwohnen im Zusammenhang mit
Pflegeangeboten realisiert werden soll, ist ein hinreichend groRes Grundstiick erforderlich,
damit eine solche Einrichtung rentabel betrieben werden kann®.

Der Bedarf nach seniorengerechten Wohnformen wird nach den im Altenhilfeplan der Stadt
Willich enthaltenen Pflegebedarfsprognosen in den nachsten Jahren stark zunehmen.
Deutlich macht dies bereits ein Blick auf die erwartete Zunahme der entsprechenden
Personenzahlen. Die Vorausberechnung der Bevolkerungsentwicklung fur den Staditteil
Willich zeigt, dass bei den 60 bis 79ig Jahrigen bis 2030 mit einer Zunahme von ca. 50 % zu
rechnen ist, die Hochaltrigen (ab 80 Jahren) sollen nach der Prognose um ca. 90 %
zunehmen®. Da der Pflegebedarf bei den (iber 80 Jahrigen besonders hoch ist, wird eine
Zuwachsrate der Pflegebedurftigen von mehr als 60 % erwartet.

. Die demografischen Rahmenbedingungen und die daraus resultierenden, wachsenden
. Bedarfe nach seniorengerechtem Wohnraum sollten bei der Entwicklung von

- MaBBnahmenvorschlégen fiir die Potenzialflachen bei der Erstellung des Rahmenplanes
- besonders beriicksichtigt werden.

2.6. Kultur und offentliche Nutzungen, Kunst

Die Innenstadt steht auch fur Kultur und Kunst. Der Grofteil der kulturell bedeutsamen
Bauwerke liegt in der Innenstadt, und aufgrund ihrer zentralen Lage beherbergt sie auch
viele kulturelle und 6ffentliche Einrichtungen.

Hierzu zahlt allen voran die Kirche in der Ortsmitte, mit den sich in sidwestlicher Richtung
anschlielenden Gebauden der Blcherei, Pfarrei, Kindergarten und des Jugendzentrums,
der Schulen, des Schwimmbads und des Sport- und Freizeitzentrums. Wie in der
strukturellen Analyse bereits festgestellt, bilden diese Einrichtungen eine kulturelle Achse
vom Freiraum in die Innenstadt. Abgesehen vom Rathaus am Kaiserplatz liegen alle
wesentlichen kulturellen und 6ffentlichen Nutzungen entlang dieser Achse. Festzuhalten ist
jedoch auch, dass sich diese Achse nur aus der Kartensicht ergibt. Eine attraktive
FulBwegeachse zwischen den verschiedenen Einrichtungen, die das Freizeitbad ,De Butt
besser mit der Innenstadt verknupft, fehlt. Auch gestalterisch gibt es keinen Zusammenhang
zwischen den Einrichtungen.

Punktuell wird das kulturelle Innenstadterlebnis durch Kunstwerke erganzt. Es gibt in der
Innenstadt die nachfolgend abgebildeten Objekte.

23 \Jon Betreibern wird unter Bericksichtigung einer stadtbildvertraglichen Geschossanzahl in der Regel eine
Mindest-Grundstlicksgrofie von 3.000m? gefordert.
24 \gl. Altenhilfeplan der Stadt Willich



INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT ALT-WILLICH

Abbildung 37: Kunstwerke: ,Ungeduld” — Markt, ,Sekes-Mannekes*, Hiilsdonkstralle

'
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Quelle: Eigene Aufnahmen.

Abbildung 38: Kunstwerke: ,Laaterepit‘ — Bahnstralde, ,Bierbrauer®, Peterstralle, ,Lesender” -

Huilsdonkstralte
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Quelle: Eigene Aufnahmen.

Die Kunstobjekte sind durchweg in einem guten Zustand und vandalismussicher gestaltet.
Zugleich haben Sie eine hochwertige Optik und bieten somit einen schdnen Blickfang. Sie
sind zudem in Teilen durch Kinder bespielbar und erfahren damit eine multifunktionale
Nutzung innerhalb des 6ffentlichen Raums.

Diese ortsfesten Kunstobjekte werden durch kulturelle Events ergadnzt. So wurde z. B. im
Rahmen der Festwoche der Kreismusikschule die Eréffnungsveranstaltung auf dem Markt
und in den angrenzenden Bereichen abgehalten. Dieses Kulturevent hat an diesem
Vormittag deutlich die Innenstadt belebt und zum Verweilen eingeladen.
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Abbildung 39: Eréffnungsveranstaltung der Festwoche der Kreismusikschule
e Ik - R

=

\|

.............

’n:_' — T ';'.-_.".' __.;,_.;_'_.—‘,7, 4 .
Quelle: Eigene Aufnahme.

. Die 6ffentlichen und kulturellen Einrichtungen gruppieren sich entlang einer von Siidwesten |
in die Innenstadt fiihrenden Achse. Die Wegebeziehung zwischen den Einrichtungen und der
Innenstadt ist jedoch nicht betont. Dadurch findet derzeit keine Kopplung zwischen dem
Besuch der Freizeiteinrichtungen und einem Besuch der Innenstadt statt.

Die Kunstobjekte stellen werten den éffentlichen Raums auf. Eine Ergédnzung wére aufgrund
der bislang geringen Anzahl vor allem in den Bereichen Kaiserplatz und Krankenhaus
wiinschenswert.

Die belebenden Wirkungen von Kulturveranstaltungen sollten nach Méglichkeit genutzt
werden.

2.7. Verkehr

Wie bereits in den anderen Kapiteln mehrfach deutlich wurde, sind die Auffindbarkeit der
Innenstadt und die Orientierung in der Innenstadt wesentliche Aspekte in Bezug auf eine
Attraktivitatssteigerung. Beide Punkte hangen neben stadtebaulichen und gestalterischen
Einflissen stark vom Verkehr ab. Zusatzliche Relevanz erhalt das Themenfeld Verkehr
dadurch, dass mit einer geanderten Verkehrsfuhrung Raum flr benétigte Veranderungen
geschaffen werden kann.

Aus diesen Grinden wurde eine vertiefend betrachtende ,Verkehrskonzeption fir die
Innenstadt Alt-Willich® an ein Fachplanungsbiro in Auftrag gegeben. Die nachfolgenden
Kapitel 2.7.1 bis 2.7.6 entstammen von redaktionellen Anpassungen abgesehen komplett
diesem Gutachten®.

% planersocietit 2011, Verkehrskonzeption Innenstadt Alt-Willich, noch nicht verdffentlicht.




2.7.1.Motorisierter Individualverkehr

Erreichbarkeit der Innenstadt und Verkehrsfluss

Die Netzgestaltung der Gesamtstadt zeigt, dass fur den MIV eine leistungsfahige und dichte
Infrastruktur zur Verfliigung steht. Durch die Nahe zu den Autobahnen A44 und A52 entfalten
die klassifizierten Stralen (Landes- und Kreisstraflen) daher vor allem eine nahraumliche
Bedeutung, indem sie eine Verbindung zu den Nachbarkommunen, zwischen den Stadtteilen
und zu den Autobahnanschlissen bilden.

In Alt-Willich fahrt der Durchgangsverkehr auf den Hauptstral3en hauptsachlich am Ortskern
vorbei (Korschenbroicher Stralle, Parkstralle) bzw. tangiert diesen (Martin-Rieffert-Stral3e,
HulsdonkstralRe — Schiefbahner Stralle — Dammstralle — Neusser Stralle). Teilweise sind
jedoch auch Schleichverkehre auf dem nachgeordneten Stralennetz festzustellen (z. B.
HulsdonkstralRe — Brauereistrale).

Die Korschenbroicher Stralle (L382) ist als einzige Hauptstrae im Untersuchungsgebiet
anbaufrei gestaltet und entfaltet dadurch eine starke Barrierewirkung sowohl fiir den Rad-/
Fuverkehr als auch zwischen dem (erweiterten) Ortskern und den westlich angrenzenden
Siedlungsbereichen. Die Parkstrale (L26) weist durch eine in weiten Teilen fehlende
angrenzende Bebauung ebenfalls teilweise den Charakter einer UberlandstraRe auf. Die
Ubrigen Hauptstraflen sind durchgehend ein- bis beidseitig bebaut. Martin-Rieffert-Stralte
(nordlicher Teil), Neusser StraRe und Kreuzstrafle sind dabei durch enge raumliche
Gegebenheiten  (Uberwiegend geschlossene Bebauung, schmaler Strallenraum)
gekennzeichnet; die innerorts Ublicherweise signalisierte Geschwindigkeit von 50km/h wirkt
dadurch zu hoch und fiihrt insbesondere fir den Rad- und FuBverkehr zu einem Geflihl der
Unsicherheit. Auf der Dammstrale, der Schiefbahner Strale (ndérdlicher Teil) und der
HulsdonkstraRe wird bereits eine Geschwindigkeit von 30 km/h signalisiert, welche den
ortlichen Gegebenheiten Rechnung tragt.

Auf dem nachgeordneten StralRennetz ist die Geschwindigkeit flachendeckend herabgesetzt
(Zone 30 oder verkehrsberuhigter Bereich). Jedoch zeigen Beobachtungen, dass in den
verkehrsberuhigten Bereichen die vorgeschriebene Schrittgeschwindigkeit teilweise nicht
eingehalten wird (Peterstralle Nord, Grabenstrafie). Diese Uberschreitung resultiert bei der
Peterstralle aus ihrer heutigen Funktion als Einfallsachse zur Innenstadt aus Richtung
Norden und Nordosten sowie ihrer Ausgestaltung (asphaltierte Fahrbahn, Einbahnstralie
ohne Gegenverkehr). Im Falle der Grabenstrale ist diese Uberschreitung mit der kurzen
Lange des als verkehrsberuhigten Bereichs ausgewiesenen Strallenabschnittes zu erklaren.
Auch auf der BahnstraBe (Bestandteil Zone 30) ist ein erhdhtes Geschwindigkeitsniveau
festzustellen, welches aus der Geradlinigkeit der Stralke und der Ausgestaltung als
Einbahnstralle resultiert.

Die Knotenpunkte der Hauptstralen sind zum Teil durch Lichtsignalanlagen (LSA) geregelt.
Der Knoten im Nordwesten (L26 / L382) ist als einziger als Kreisverkehr ausgestaltet. Hier
treten in Spitzenzeiten Uberlastungen auf.

In Hinblick auf die Ausbildung des Innenstadtkarrées (vgl. Kapitel 2.7.5) wurden die
betreffenden (Eck-)Knoten (z. B. Grabenstralte/Burgstrale, Muhlenstralle/Domstralie)
hinsichtlich der bestehenden Fahrbeziehungen untersucht. Hier zeigt sich, dass bisher nur
an wenigen Knotenpunkten (z. B. Dammstralle/Grabenstralle) die Fahrbeziehung des
Innenstadtkarrées dominiert.
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Es zeigt sich, dass das StralRennetz grundsatzlich eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt
aus allen Richtungen — mit Ausnahme des Nordwestens (Bahnstralle) — gewahrleistet. Da
jedoch eine Vielzahl an Zufahrten besteht, die bei der Ausschilderung gleichrangig behandelt
werden (alle Zufahrten fihren zur ,Ortsmitte®), gestaltet sich die Orientierung insbesondere
fir Auswartige und Ortsunkundige schwierig. Dieses Problem setzt sich in Bezug auf den
ruhenden Verkehr fort (siehe unten).

Parken

Das groflte Stellplatzangebot im Untersuchungsbereich bietet der Rewe-Parkplatz an der
Graben- bzw. Brauereistral’e mit insgesamt ca. 200 Stellplatzen. Hierbei ist zu erwahnen,
dass diese Stellplatze offiziell nur Kunden fir zwei Stunden vorbehalten sind. Inoffiziell wird
der Parkplatz jedoch durchaus auch von Innenstadtbesuchern genutzt.

Sechs (groRere) Parkplatze sind durch ein statisches Parkleitsystem beschildert (P1 - P6).
Die Kapazitat dieser Parkplatze variiert stark und reicht von 10 Stellplatzen (Ecke
Kreuzstralie/Dammestralle) bis zu 67 Stellplatzen (Kaiserplatz). Weitere, zum Teil recht grol3e
Parkplatze, die nicht in das Parkleitsystem integriert sind (z. B. Schitzenplatz mit ca. 80
Stellplatzen, 235 Stellplatze im Bereich Freizeitbad De Biitt / Jakob-Frantzen-Halle), sowie
Langsparkplatze entlang der Stra3en erganzen das Parkangebot.

Die erlaubte Parkdauer variiert je nach Parkplatz bzw. Stralle und liegt bei einer Stunde
(Stellplatze innerhalb des Innenstadtkarrées), zwei Stunden (Ubriger bewirtschafteter
Bereich) oder unbegrenzter Parkdauer.

Die Orientierung bzw. Auffindbarkeit der Parkplatze ist flir Ortsunkundige gréfRtenteils
erschwert, da das Parkleitsystem unUbersichtlich ist (allgemein gehaltene, schlecht lesbare
und teils unklare Beschilderung; vgl. Abbildung 41) bzw. einige Parkplatze nicht
bertcksichtigt (z.B. Schitzenplatz). Der Parkplatz ,Domgarten® (P 3) ist durch eine
versteckte bzw. schlecht erkennbare Zufahrtssituation gekennzeichnet (vgl. Abbildung 42).

Abbildung 41: unklare Beschilderung der Parkplatze (Krefelder Straf3e)

Quelle: Planersocietat 2011



Abbildung 42: Zufahrtssituation Parkplatz Domgarten

Quelle: Planersocietat 2011

Far mobilitdtseingeschrankte Personen befinden sich im Untersuchungsbereich insgesamt
21 Behindertenparkplatze auf o6ffentlichen Stellplatzen. Dies entspricht ca. 2% aller im
Untersuchungsbereich vorhandenen Platze. Durch die gleichmaRige Verteilung der
Parkplatze sind alle Teilbereiche der Innenstadt fur Menschen mit Behinderungen gut zu
erreichen. Bei drei Behindertenparkplatzen (Am Park, Dammstral3e) ist die Regelung fur den
Nutzer jedoch nicht eindeutig. Eine Bodenmarkierung weist zwar auf die Parkbeschrankung
hin, ein entsprechendes Verkehrszeichen fehlt jedoch. Wahrend der Ortsbegehungen konnte
beobachtet werden, dass diese Behindertenparkplatze uberwiegend von Nicht-Berechtigten
belegt werden. Die eindeutig gekennzeichneten Behindertenstellplatze wiesen insgesamt
eine geringe Auslastung auf.

Im Untersuchungsbereich wurde eine umfangreiche Parkraumerhebung an mehreren Tagen
durchgefiihrt, um detaillierte Aussagen zur Parkraumauslastung zu verschiedenen Zeiten
(Normal-Werktage Dienstag und Mittwoch / Donnerstag (Markttag) / Samstag, vormittags /
mittags / nachmittags) und bei variierenden Rahmenbedingungen (insbesondere
Witterungseinflisse) treffen zu kénnen.

Allgemein konnten folgende Beobachtungen gemacht werden:

- Die Gesamtauslastung liegt — Uber alle erhobenen Tage gesehen —zwischen 53
(samstags) bis 69% (Normal-Werktag).

- Mit Ausnahme des Samstag ist die Auslastung am Vormittag am héchsten (54 bis
72%). In den Mittagsstunden Iasst die Auslastung etwas nach (50 bis 67%); dies lasst
sich dadurch erklaren, dass einige Geschafte Uber die Mittagszeit geschlossen sind.

- Donnerstags findet nordlich der Kirche der Wochenmarkt statt, wahrenddessen die
dortigen Stellplatze gesperrt sind. Der Wochenmarkt hat nur wenig Einfluss auf die
Parkraumauslastung. Im Vergleich zu den anderen Normal-Werktagen ist eine etwas
starkere Auslastung der sich in unmittelbarer Umgebung befindenden Stellplatze
(z.B. Domgarten, Elisabeth-Munse-Strale) zu beobachten.

- Einflisse des Wetters auf die Parkraumauslastung konnten nicht beobachtet wer-
den.



Abbildung 43: Ergebnisse Parkraumerhebung — Auslastungsgrade insgesamt

Dienstag Mittwoch Dienstag Samstag Donnerstag

12.4.2011 11.5.2011 24.5.2011 26.5.2011 14.7.2011
ormiags 72% 69% 72% 54% 72%
g e 67% 50% 50% 58% 63%
Tg‘_ﬁ@m&tﬁgs 67% 50% 64% 46% 72%
Tag gesamt 69% 56% 62% 53% 69%

Quelle: Planersocietat 2011

Bezogen auf die rédumliche Situation ist eine differenzierte Auslastung feststellbar:

- Bei den Stellplatzanlagen sind vor allem die kleineren Anlagen (u.a. Am Park, Ecke
DammstraRe/KreuzstralRe, Markt) stark ausgelastet, wahrend bei anderen — zumeist
grolReren Anlagen — noch Kapazitdten bestehen (z.B. Domgarten, Kaiserplatz,
Schitzenplatz). Die starke Auslastung der kleineren Anlagen lasst sich durch ihre
zentrale Lage und die teils fehlende Bewirtschaftung erklaren. Weiterhin auffallig ist
die starke Auslastung in der Zufahrt des Schitzenplatzes an Normal-Werktagen (80
bis 92%).

- Bei den unbewirtschafteten Stellplatzen im Stralenraum weisen vor allem die
Grabenstralte, der &stliche Teil der MuihlenstraRe und der o6stliche Teil der
BurgstraRe hohe Auslastungsgrade auf (83%/82% /78% durchschnittliche
Auslastung); diese sind zum Teil (Grabenstralle, Burgstral’e) bzw. Uberwiegend
(Mihlenstrale) auf Dauerparker zurickzufiihren. Ansonsten sind in den
unbewirtschafteten StralRenrdumen noch Kapazitatsreserven vorhanden.

- Bei den bewirtschafteten Stellplatzen im Strallenraum weisen die Peter- und die
Bahnstraflte (Abschnitt zwischen Markt und Burgstralte) hohe Auslastungsgrade auf
(78 bzw. 80%). Im Gegensatz dazu sind die Stellplatze im Ostlichen Teil der
HulsdonkstralRe weniger stark ausgelastet (42% durchschnittliche Auslastung).

An den Erhebungstagen wurde eine unterschiedliche Auslastung der vorhandenen
Stellplatze festgestellt. Wahrend in einigen Bereichen eine eher angespannte Parksituation
vorliegt, sind an anderer, oftmals zentraler Lage Kapazitatsreserven vorhanden (z. B.
Domagarten, sldlicher Teil des Ortskerns). Am Beispiel des Parkplatzes ,Domgarten“ kann
die niedrige Auslastung vor allem auf seine versteckte bzw. schlecht erkennbare
Zufahrtssituation zurickgefuhrt werden (siehe oben).

Insgesamt sind keine Kapazitatsprobleme zu beobachten. Fir die Suche eines Stellplatzes
wird nur wenig Zeit bendtigt. Eine Ausnahme bilden die Stellplatze noérdlich der Kirche, da
hier ein gewisser Parksuchverkehr beobachtet werden konnte. Parksuchende kreisen oft
mehrfach (Markt — Bahnstralte Sid — Burgstralle — Grabenstralle Nord — Markt), bis sie
einen freien Stellplatz an der Kirche finden; teilweise wird dort auch mehrere Minuten auf
einen freien Stellplatz gewartet.



Stand: August 20m

Anzahl Stellplitze / Kapazitit (ohne Behindertenparkplatze)
Abbildung 44:
Parkraumangebot

Behindertenparkplatz

Bearbeitungsbereich
o StraRe (mit Lingsparkplitzen)
24
&

I groRerer Parkplatz
]  tbewirtschafteter Bereich

.
-
1.1
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2.7.2.Offentlicher Personennahverkehr

Uberregionale und regionale Erreichbarkeit

Im Masterplan Mobilitdt wurde bereits festgestellt, dass die Stadt Willich unglnstig an
schnelle OPNV-Strukturen (Regionalexpress, S-Bahn, Fernverkehr) angeschlossen ist. Eine
.Stadteigene“ Anbindung besteht lediglich am randstandig gelegenen Bahnhaltepunkt im
Stadtteil Anrath. Diese Situation wirkt sich insbesondere fir Alt-Willich nachteilig aus, da der
Haltepunkt mit dem Bus nicht direkt sondern nur tber einen Umstieg (z.B. an der Haltestelle
Anrath Kirche) zu erreichen ist. Neben dem Bahnhaltepunkt Anrath sind vor allem der
Bahnhof Osterath, der Haltepunkt Kaarster See und die StralRenbahnverbindung ab Krefeld
Edelstahlwerk Tor 3 von Bedeutung. Diese aufierhalb des Stadtgebietes liegenden
Haltepunkte und Bahnhoéfe sind von Alt-Willich aus Uber Bus-Zubringerlinien zu erreichen,
die jedoch nicht immer aus schnellen und leistungsfahigen Linien bestehen (siehe unten).
Als Folge ergibt sich ein ungiinstiges und unattraktives Reisezeitverhaltnis zwischen OPNV
und Pkw; eine starkere Nutzung des OPNV wird wesentlich erschwert.

Erreichbarkeit der Stadtteile untereinander

Die Stadtteile von Willich werden untereinander durch verschiedene Buslinien verbunden.
Bezuglich Alt-Willich verlaufen die Buslinien auf den Hauptstraen um den Ortskern herum.
Es handelt sich um folgende Linien:
- 036 Willich — Schiefbahn — Neersen — Ménchengladbach Hauptbahnhof:
Die Linie startet in Willich (Wendeschleife Gber Schiefbahner Stral3e / Heiligen-weg /
KreuzstraRe / Dammstrale) und verlduft via HulsdonkstraRe, Bonnenring und
Korschenbroicher Strafde in Richtung Schiefbahn.
Die Linie verkehrt von Montag bis Samstag im Stundentakt, jedoch nur bis ca. 20
Uhr. Sonntags wird ein 2-Stunden-Takt in der Zeit zwischen 10 und 20 Uhr
angeboten.
- 055 Krefeld Edelstahlwerk Tor 3 — Knickelsdorf:
Die Linie verlduft von der Krefelder Strale kommend Uber Parkstralle und
Korschenbroicher Strale. Am Knoten mit der Huilsdonkstralie splittet sie sich und
verlauft entweder Uber die Achse Bonnenring — Korschenbroicher Stral’e oder Uber
die Achse KreuzstralRe — Bertzweg Richtung Schiefbahn.
An der Haltestelle ,Krefeld Edelstahlwerk Tor 3“ besteht Anschluss an die
Strallenbahnlinie 42 (u.a. Krefeld Hauptbahnhof).
Von Montag bis Freitag wird ein %2-Std.-Takt angeboten. Am Samstag sowie an
Sonn- und Feiertagen verkehrt die Linie im Stundentakt, allerdings nur Uber die
Achse Kreuzstralte — Bertzweg.
- 056 Krefeld Edelstahlwerk Tor 3 — Neersen Am Schloss:
Die Linie verlauft von der Krefelder Strale kommend Uber Parkstrale und
Korschenbroicher Stralie und zweigt in die Dietrich-Bonhoeffer-Stralle ab.
An der Haltestelle ,Krefeld Edelstahlwerk Tor 3“ besteht Anschluss an die
Strallenbahnlinie 42 (u.a. Krefeld Hauptbahnhof).
Die Linie verkehrt werktags Uberwiegend im Stundentakt (in Spitzenzeiten auch
halbstiindlich), ab dem spaten Samstagnachmittag und am Sonntag alle zwei
Stunden.
- 071 Meerbusch Haus Meer — Anrath — Viersen Gymnasium an der L6h:
Die Linie verlauft im Norden des Untersuchungsgebietes von der Diisseldorfer Stralle
kommend Uber die Parkstrale und ab dem Kreisverkehr weiter Richtung Westen
(Bahnstralie).



Am Osterather Bahnhof besteht Anschluss an die Regionalexpress-Linien RE 10
(Krefeld, Dusseldorf) und RE 7 (Krefeld, Neuss, KoIn).
Die Taktung ist mit derjenigen der Linie 56 zu vergleichen (werktags: stindlich bzw. in
Spitzenzeiten auch halbstindlich; ab dem spaten Samstagnachmittag und am
Sonntag: alle zwei Stunden).

- SB86 Kaarst Kaarster See — Schiefbahn — Willich Otto-Brenner-Stral3e:
Die Schnellbuslinie tangiert das Untersuchungsgebiet nur im Westen. Von der
HulsdonkstraRe kommend verlauft sie Uber die Korschenbroicher Stralse und zweigt
am Kreisverkehr in Richtung Westen ab.
An der Haltestelle ,Kaarst Kaarster See” besteht Anschluss an die S-Bahnlinie S28
Richtung Dusseldorf.
Der SB86 verkehrt werktags Uberwiegend im Stundentakt; in Spitzenzeiten wird ein
20/40-Minuten-Takt angeboten. Ab dem spaten Samstagnachmittag und am Sonntag
finden keine Fahrten statt.

Aus der Betrachtung der Buslinien wird deutlich, dass ein ,suburban-landlicher” Takt mit
einem stundlichen Grundtakt (teilweise Verdichtung in Spitzen zu %-Std.- bzw. 20/40-
Minuten-Takt) vorherrscht. Vielfach Uberlagern sich mehrere Buslinien (z.B. Parkstrale). Die
Wege der Linien unterscheiden sich dabei teils stark in der Direktheit ihrer Flhrung und
zeichnen sich mitunter durch umwegreiche ,Schleifen® aus (Linien 056 und 071). Dartber
hinaus werden verschiedene Linien gesplittet bzw. erhalten unterschiedliche Endhaltestellen
und Linienaste, um die ErschlieBungswirkung zu erhoéhen (Linien 036 und 056). Die
Nachvollziehbarkeit des Gesamtnetzes wird dadurch fir den Kunden erschwert.

Die Haltestelle ,St. Toniser Stralle” (am nordwestlichen Rand des Untersuchungsgebietes)
stellt fir Alt-Willich einen wichtigen Netzknoten dar, da hier wichtige Umsteigebeziehungen
zwischen den unterschiedlichen Linien und dem Burgerbus (siehe unten) erméglicht werden.

Burgerbus Willich

Folgende zwei Linien werden angeboten:
- Linie ,Hardt":
Die Linie erschlief3t die noérdlich und dstlich vom Ortskern gelegenen Gebiete bzw.
Ziele (u.a. Hardt, DRK-Altenheim).
- Linie ,De Butt*:
Diese Linie erschlief3t die westlich und stdlich vom Ortskern gelegenen Gebiete bzw.
Ziele (u.a. Friedhof, Freizeitbad De Butt, Sportzentrum).

Im Ortskern verlaufen die beiden Birgerbus-Linien zum Teil auf den gleichen Achsen
(Peterstralle Siid — Markt — Bahnstral3e). Sie verkehren im Stundentakt zwischen ca. 8 bis
18 Uhr (Montag bis Freitag) bzw. zwischen ca. 9.30 Uhr und 13.30 Uhr (Samstag). An Sonn-
und Feiertagen werden keine Fahrten angeboten.

Weitere Angebote

In den Abendstunden (22 Uhr bis 1 Uhr) wird ein den Linienverkehr erganzender
Bedarfsverkehr in Form eines Anruf-Sammel-Taxi (AST) angeboten, welcher eine Fahrt zu
einem beliebigen Ziel im gesamten Stadtgebiet ermdglicht. Dadurch entsteht ein Anschluss
an die Linien der Deutschen Bahn (DB) am Bahnhof Anrath.

Mit den Fahrten des NE10 (Nachtexpress 10) steht ein weiteres Angebot in den Abend- bzw.
Nachtstunden zur Verfigung. Der NE10 fahrt eine Schleife Krefeld Edelstahlwerk Tor 3
(Anschluss an Strallenbahnlinie Richtung Krefeld Mitte) — Willich — Schiefbahn — Neersen —
Willich — Edelstahlwerk und wird sowohl an Wochenenden (Nachte auf Samstag und



Sonntag: 6 Fahrten zwischen ca. 22.30 Uhr und 3.30 Uhr) als auch unter der Woche (Nachte
auf Montag bis Freitag: 2 Fahrten zwischen ca. 22.30 Uhr und 23.30 Uhr) angeboten.

Einzugsgebiete

Der Ortskern von Alt-Willich ist grundsatzlich gut durch den OPNV erschlossen. Fast
samtliche Bereiche befinden sich in einer Entfernung von max. 3 Gehminuten zu einer
Haltestelle. Die restlichen Bereiche sind maximal 5 Gehminuten von einer Haltestelle
entfernt. Hierbei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass der Biirgerbus in die Betrachtung
einbezogen wurde und dieser lediglich ortsteilrelevante Ziele erschlie3t (zur Erreichung
ortsteillibergreifender Ziele Umstieg auf andere Linien erforderlich).

Ein etwas verandertes Bild ergibt sich ohne Berlicksichtigung des Blrgerbusses. Da sich die
Haltestellen der ,normalen” bzw. ortsteilibergreifenden Buslinien (055, 056, 071, SB86) auf
den Hauptstrallen um den Ortskern herum befinden, sind einige Bereiche (z.B. Burgstralle,
Grabenstralte Nord, Martin-Rieffert-Strae) bis zu 8-10 Gehminuten (entspricht ca. 500-
600m) von diesen Haltestellen entfernt. Diese ErschlieBungssituation kann vor dem
Hintergrund der Bedienungszeiten und der Fahrtenhaufigkeit als akzeptabel bezeichnet
werden; konkrete ErschlieRungsliicken sind im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen.

Die Haltestelle ,St. Toniser Stral’e” als wichtiger Netzknoten (siehe oben) ist vom Markt aus
zu Ful in ca. 8 bis 10 Minuten zu erreichen (Entfernung: ca. 500 bis 600m).

Haltestellenqualitat

Die Haltestellen, die von den ,normalen® bzw. ortsteilibergreifenden Buslinien angefahren
werden, weisen eine hohere (Ausstattungs-)Qualitdt auf als diejenigen, welche
ausschlief3lich durch den Bilrgerbus bedient werden. So verfliigen die Haltestellen der
Hauptlinien Uber groRzigigere Wartebereiche und sind mehrheitlich mit Sitzgelegenheiten
sowie einem Wetterschutz ausgerustet.

Das Erscheinungsbild vieler Haltestellen ist verbesserungsbedirftig (z.B. fehlende
Fahrplane, Verschmutzungen) und wirkt dadurch wenig einladend.

Barrierefreiheit

Durchgangig barrierefrei (Hochbord, Bodenindikatoren) sind lediglich die Haltestellen ,Willich
Kirche“ (in beide Richtungen, vgl. Abbildung 47), ,Sportzentrum® (in Fahrtrichtung Siden)
und ,Parkstra3e” (in Fahrtrichtung Osten) ausgestaltet.

Der Bdurgerbus kann zwar von mobilitdtsbehinderten Personen genutzt werden.
LVoraussetzung ist jedoch, dass Sie auch ohne dieses Hilfsmittel in den Bus einsteigen
kénnen und im Bus geniigend Platz ist.“® Die nur durch den Biirgerbus bedienten
Haltestellen (z.B. Markt, Bahnstralle) sind vor allem aufgrund der geringen Bordsteinhdhen
und der zum Teil eingeschrankten Platzverhaltnisse nicht barrierefrei (vgl. Abbildung 48).

% Webseite Biirgerbus Willich
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INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT ALT-WILLICH

Abbildung 47: Haltestelle ,Willich Kirche®, barrierefrei ausgestaltet

Quelle: Planersocietat 2011

Abbildung 48: Haltestelle ,BahnstralRe®, nicht barrierefrei
3 ¥ | I} S : ‘

Quelle: Planersocietat 2011

2.7.3.Radverkehr

Der Grofteil der Stralden im Untersuchungsgebiet ist — mit Ausnahme der Hauptstralen rund
um den Ortskern — mit einer ,fahrradfreundlichen* Geschwindigkeit (30 km/h und darunter)
signalisiert. Bis auf die Peterstralle (Abschnitt zwischen Graben- und Martin-Rieffert-Stralte)
und die Friedrichstrale sind zudem alle EinbahnstraRen fur den Radverkehr in
Gegenrichtung freigegeben. Einige kleinere Wegeverbindungen und Durchgange erganzen
das Netz fur den Radverkehr und sind meistens auch stralenverkehrsrechtlich fir den
Radverkehr freigegeben.

Von den Hauptstralien ist die Korschenbroicher Stralle auf der westlichen Seite mit einem
durchgehenden kombinierten Geh-/Radweg ausgestattet. Weitere Radverkehrsanlagen
befinden sich auf der Parkstrale, auf der Schiefbahner Stralle sowie auf der Bahnstrale
(Radfahrstreifen entgegen der Einbahnstralle stadteinwarts).

Kritische Stralenabschnitte (50 km/h signalisiert, keine Radverkehrsanlagen, enge
Platzverhaltnisse, parkende Fahrzeuge) stellen die Martin-Rieffert-Stralle und die Neusser
Stralle dar. Darlber hinaus bestehen vereinzelt Netzliicken (Schiefbahner Stralle,
Parkstrale).

Es wurden folgende punktuellen Gefahrenstellen bzw. Punkte mit unklarer bzw. unglinstiger
Wedgfiihrung festgestellt:

69/95



Kreisverkehr: Es besteht eine unklare und gefahrliche Wegfiihrung fir Radfahrer aus
Richtung Westen. Der signalisierte bzw. gepflasterte Weg endet in einer Pflanzung.
Fahrt ein Radfahrer daraufhin an der Bepflanzung vorbei (zur Querung der
Korschenbroicher Strale), ist er fur einen Kraftfahrzeugfihrer erst relativ spéat
erkennbar.

Abbildung 49: Unklare Wegflihrung fiir Radfahrer am Kreisverkehr

Qu‘elle: Planersocietat 20171

Knoten L26 / L443: Ein aus Richtung Nordosten (Fischelner Stralle) kommender
Radfahrer muss sich im Kreuzungsbereich zunachst orientieren, da er weder in die
Lichtsignalanlagen-Steuerung integriert ist noch eine Empfehlung bzw. ein Hinweis
zum weiteren Wegverlauf besteht.

Abbildung 50: Unklare Wegfiihrung fiir Radfahrer aus der / in die Fischelner Stralle

|
!

Quelle: Planersocietat 2011

Knoten Burgstra3e/Bahnstralie: Ein aus Richtung Norden kommender Radfahrer trifft
unvermittelt auf den Kreuzungsbereich.
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Abbildung 52: Kritische Situation am Knoten BahnstraRe/Burgstralle

QUéIIe: Planersocietat 2011

+ Schiefbahner Strale: Da die Radverkehrsanlage endet, muss hier ein aus Richtung
Siden kommender Radfahrer die Stralle an einer relativ untbersichtlichen Stelle
queren. Zudem gestaltet sich das Einfahren auf den Radweg aus nérdlicher Richtung

aufgrund des nur unzureichend abgesenkten Bordsteines und der engen Radien
unkomfortabel.

Abbildung 53: Kritische Situation auf der Schiefbahner Stralte

Quelle: Planersocietat 2011

Die Kreuzungsbereiche sind Uberwiegend so ausgestaltet, dass ein Radfahrer — z. B.
wahrend einer Rotlichtphase — nicht an wartenden Kraftfahrzeugen vorbeifahren kann. Dies
fuhrt insbesondere an lichtsignalgeregelten Knoten mit tendenziell langerem Ruckstau zu
Attraktivitatseinbuf3en flr den Radverkehr.

Abstellanlagen

Im Ortskern sind die Anlagen zum Abstellen von Fahrradern relativ gleichmaRig verteilt, es
bestehen nur vereinzelt Licken. So sind im sldlichen Bereich der Innenstadt (Kreuzstrale,
Brauereistralle West) keine Fahrradabstellanlagen vorhanden. Im  siddstlichen
Untersuchungsbereich (Grabenstral’e, Brauereistralle Mitte) sind ausschlielich private und
keine Ooffentlichen Anlagen vorhanden, welche sich insgesamt durch eine schlechtere
Ausstattung  (,Felgenbrecher®, niedriger Qualitdtsstandard) auszeichnen. Weitere
Fahrradabstellanlagen befinden sich auerhalb der Ortsmitte am Freizeitbad De Bitt sowie



an den Haltestellen des OPNV (St. Téniser StralRe, Parkstrake, Willich Kirche), welche in
erster Linie der kombinierten Mobilitat bzw. dem Zweck B+R (Bike and Ride) dienen (vgl.
Abbildung 54).

Die offentlichen Abstellanlagen befinden sich grundsatzlich in einem besseren Zustand als
die privaten Anlagen. Sie entsprechen haufig jedoch auch nicht dem aktuellen Stand (z.B.
Sicherungsmdglichkeiten, bei denen nur das Vorder- oder Hinterrad gesichert werden kann)
und sind teils wenig attraktiv (z.B. abblatternde Farbe, verbogene Rohre). Alle im
Untersuchungsgebiet vorhandenen Fahrradabstellanlagen verfiigen zudem nicht Gber einen
Wetterschutz.

Abbildung 54: B+R-Anlage an der Haltestelle ,Willich Kirche*

Quelle: Planersocietat 2011

Die Auslastung weist insgesamt auf eine gute Akzeptanz der Anlagen hin; insbesondere die
B+R-Anlagen sind sehr gut ausgelastet. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die
Stichprobenerhebungen im Februar und April, also in eher nachfrageschwacheren Monaten,
jedoch bei gutem Wetter stattfanden. Folglich ist in nachfragestarken Monaten (z.B. im
Sommer) mit einer héheren Auslastung zu rechnen.

Insbesondere am Markt konnten bei einer Ortsbegehung 18 ,wild“ abgestellte Fahrrader
registriert werden bei einer gleichzeitig geringen Auslastung der Abstellanlage, welche sich
Ostlich der Kirche befindet. Das ,wilde® Fahrradparken fuhrt insbesondere zu einer
Behinderung des Fuldverkehrs und stért das Stadtbild (z.B. Markt, vgl. Abbildung 55). Auch
fiur den Fahrradnutzer stellt dies eine wenig optimale Ldsung dar, da gewisse Risiken
(Sturzgefahr und dadurch verursachte Beschadigungen, Diebstahl aufgrund fehlender
AnschlieBmdglichkeit) bestehen. Insbesondere bei den B+R-Anlagen ist davon auszugehen,
dass die zur Verfigung stehenden Kapazitaten zeitweise nicht ausreichen. Zahlreiche ,wild“
abgestellte Fahrrader zeigen zudem, dass Angebot und Nachfrage sich in manchen
Bereichen nicht unbedingt decken und Radfahrer eine geringere Distanz zwischen
Abstellanlage und Zielort bevorzugen. Es besteht Handlungsbedarf.
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2.7.4.FuBverkehr

Neben den stralRenbegleitenden Gehwegen und den fur FulRgénger vorbehaltenen Wegen
gibt es zahlreiche, teils halbéffentliche Durchgange, die in der Summe ein engmaschiges
Wegenetz ergeben. Die Qualitat dieser Durchgange ist grundsatzlich gut (vgl. Abbildung 57),
nur am Schitzenplatz weisen sie zahlreiche Mangel auf (z.B. schlechte Passierbarkeit bei
Regen, fehlende Beleuchtung; Graffiti, vgl. Abbildung 58).

Abbildung 57: Durchgang zwischen Domstral3e und Parkplatz Domgarten

Quelle: Planersocietat 2011

Abbildung 58: Durchgang zwischen MiihlenstralRe und Schiitzenplatz

l

Quelle: Planersocietat 2011

Aufgrund des engmaschigen Wegnetzes sind samtliche Zielorte im Innenstadtbereich (z.B.
Krankenhaus, Kirche, Einkaufsmdéglichkeiten) zu Ful® schnell zu erreichen. Querungshilfen
(LSA mit Uberweg, FuRganger-LSA, Mittelinsel) auf den HauptstraRen unterstiitzen dieses
Wegenetz, indem sie durchgehende und sichere Wegverldufe ermoglichen. Negativ zu
bewerten ist die im Verhaltnis zur Kfz-Verkehrsstarke lange Wartezeit an der LSA
DammstralRe / Kreuzstral’e / Neusser Stralle fur FuBRganger, welche die Hauptstrale queren
mochten (62 Sekunden). Zudem sind zwei aufgrund ihrer Bedeutung fur
quartieribergreifende  Wegverbindungen wichtige Querungsstellen nicht gesichert
(Schiefbahner Stralke Ecke Heiligenweg, Neusser Stralte Ecke Martin-Rieffert-Stralde,
HulsdonkstralRe auf Hohe der Haltestelle ,Franz-Listz-Stralle®).

Im Ortskern sowie auf der Peterstral3e ist ein verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen, der
aufgrund der vorgeschriebenen Schrittgeschwindigkeit eine fulligangerfreundliche



Verkehrsregelung darstellt. Teilweise wird die vorgeschriebene Geschwindigkeit jedoch nicht
eingehalten (siehe Kapitel 2.1). Zudem ist im verkehrsberuhigten Bereich eine Vielzahl an
Pollern aufgestellt. Anzahl und Standort der Poller fuhren dazu, dass sich die
Verkehrsteilnehmer trotz niveaugleicher Ausgestaltung nicht einer solchen Regelung
entsprechend verhalten (Mischverkehr) sondern die typische Trennung der Verkehrsflache in
Fahrbahn und Seiten- bzw. Gehbereich auftritt (vgl. Abbildung 59).

Ein weiteres Problem stellen einige schmal ausgelegte Gehwege bzw. Engstellen dar.
Gerade im Ortskern ist dies vor allem auf die dichte Bebauung zuriickzufiihren. Die Nutzung
dieser Wege ist fiur bestimmte Gruppen (z.B. FuRganger mit Kinderwagen oder Gehrollator,
Rollstuhlfahrer) oder bei der Begegnung zweier Personen nicht mehr bzw. nur eingeschrankt
mdglich, so dass ein (gefahrliches) Ausweichen auf die Fahrbahn erforderlich ist (vgl.
Abbildung 60).

Abbildung 59: Trennung der Verkehrsflache im verkehrsberuhigten Bereich (Kreuzstrale)

% A

Quelle: Planersocietat 2011

Abbildung 60: Engstelle auf der Kreuzstralle

Quelle: Planersocietat 2011
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Abbildung 62: Private Sitzbank auf der Kreuzstralle

Quelle: Planersocietst 2011

Die Anzahl an Sitz- und Verweilmdglichkeiten im offentlichen StraRenraum ist begrenzt. Im
Untersuchungsbereich sind zwar einige o6ffentliche Sitzmaoglichkeiten aufgestellt; in einigen
publikumsintensiven Bereichen (z.B. PeterstralRe) fehlen sie jedoch ganzlich. Die Sitzanlage
am Markt ist durch zahlreiche Schaden nur eingeschrankt nutzbar und ladt aufgrund des
Zustands nicht zum Verweilen ein. Auffallig sind einige private Sitzbanke, die zur freien
Nutzung zur Verfigung stehen (vgl. Abbildung 62). Sie setzen ein positiv zu bewertendes
Zeichen birgerschaftlichen Engagements.

Barrierefreiheit

Die Stralen, Wege und Knotenpunkte im Untersuchungsgebiet sind flr gehbehinderte
Personen Uberwiegend barrierefrei ausgestaltet. Positiv zu bewerten sind die niveaugleiche
Ausgestaltung des unmittelbaren Ortskerns (einschliellich Peterstralle) sowie die
abgesenkten Bordsteine in den Kreuzungsbereichen, an Querungsstellen (vgl. Abbildung 63)
und in regelmaRigen Abstanden entlang der Stralen.

Einige schmale Gehwege und Engstellen sowie un- bzw. unzureichend befestigte
Wege/Durchgange stellen jedoch insbesondere fur gehbehinderte Personen Hindernisse dar
(siehe oben). Die Nutzung bestimmter Wegbeziehungen wird dadurch wesentlich erschwert
(z.B. Erreichung eines Ziels nur mit grofieren Umwegen) wenn nicht sogar verunmoglicht.
Auf der Dammstralie bestehen durch die aufgepflasterten Strallenabschnitte theoretisch
mehrere barrierefrei ausgestaltete Querungsmadglichkeiten; da in diesen Abschnitten jedoch
das Parken im Seitenraum erlaubt ist, hangt die tatsachliche Nutzbarkeit der
Querungsstellen vom jeweiligen Parkgeschehen ab (vgl. Abbildung 65).

Flr sehbehinderte Personen wurden bisher nur an einzelnen Stellen Malinahmen
umgesetzt. Dies betrifft in erster Linie einige Haltestellen des OPNV, die mit
Bodenindikatoren ausgeristet sind (z.B. Haltestelle ,Willich Kirche®; vgl. Kapitel 2.3).

Abbildung 63: Barrierefrei ausgestaltete Querungshilfe auf der Parkstralle

Quelle: Planersocietat 2011
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Abbildung 65: , Theoretisch” barrierefreie Querungsstelle auf der Dammstralle

Quelle: Planersocietat 2011

2.7.5.Exkurs: Herausbildung Innenstadtkarree

Der zentrale Ortskern von Alt-Willich wird durch die Burgstral3e im Norden, die Domstrafl3e im
Westen, die Grabenstrale im Osten, sowie die Dammstrale im Siden begrenzt. Die
Ubereckbeziehung HiilsdonkstraRe / Schiefbahner StraRe bildet den Abschluss im
Sidwesten.

Auch im Masterplan Mobilitat wird diese klare, fast quadratische Stadt- bzw. StralRenstruktur
von Alt-Willich als wichtiger Ansatzpunkt gesehen, um eine identitatsstiftende Wirkung
entfalten und gleichzeitig einen Beitrag zur Verbesserung der Orientierung leisten zu kénnen.
Das Ziel besteht darin, die betreffenden Strallen zu einem sog. ,Innenstadtkarrée*
herauszubilden, das sich durch gleichartige, markante und vom restlichen Stralennetz
abweichende Gestaltungs- und/oder Ausstattungsmerkmale auszeichnet und so den
Ortskern von Alt-Willich in besonderer Weise kennzeichnet.

Im Rahmen des Fachgutachtens ,Verkehrskonzeption Innenstadt Alt-Willich® wurden die
Eigenschaften und Besonderheiten der zum Innenstadtkarrée zugehorigen Stralien
analysiert. Nun gilt es Empfehlungen zu Gestaltungsgrundsatzen und -mdglichkeiten
herauszuarbeiten.

2.7.6.Zusammenfassende Betrachtung

- Fiir den MIV steht eine leistungsféhige und dichte Infrastruktur zur Verfiigung. Der
Durchgangsverkehr fiihrt hauptsédchlich am Ortskern von Alt-Willich vorbei; es sind nur
vereinzelt Schleichverkehre festzustellen. Teilweise bestehen Defizite hinsichtlich der
signalisierten Geschwindigkeit (z.B. Neusser Stral3e) sowie der gefahrenen
Geschwindigkeiten (z.B. Bahnstral3e). Flir den ruhenden Verkehr (einschliel3lich
mobilitdtseingeschrénkte Personen) ist eine ausreichende Zahl an Stellpléatzen verfligbar, die
sich relativ gleichméBig lber das Untersuchungsgebiet verteilt und so eine schnelle
Erreichbarkeit aller Teilbereiche der Innenstadt gewéhrleistet. Die Orientierung gestaltet sich
insbesondere fiir ortsunkundige Autofahrer aufgrund der Vielzahl an Zufahrten und der teils
unklaren Beschilderung schwierig.

Im OPNV ist die iiberregionale und regionale Erreichbarkeit fiir Alt-Willich ungiinstig, da der
an einer Schnellverbindung gelegene Bahnhof Anrath nur ber einen Umstieg und weitere
wichtige Anbindungspunkte (z. B. Bahnhof Osterath, Kaarster See) zumeist liber
Zubringerlinien mit begrenztem Taktangebot zu erreichen sind. Hinsichtlich der inneren
ErschlieBungssituation konnte kein Mangel festgestellt werden, sdmtliche Bereiche von
Alt-Willich liegen in der Néhe einer Haltestelle des offentlichen Verkehrs. Der Biirgerbus
sichert die ErschlieBung von Streusiedlungen und dient der ortsteilinternen
FeinerschlieBung. Die Haltestellenqualitat ist zum Teil eingeschrénkt (Erscheinungsbild

- wenig einladend, teilweise fehlende Ausstattungselemente); nur ein Teil der Haltestellen ist

~ barrierefrei gestaltet.
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Fir den Radverkehr bestehen grundsétzlich gute Bedingungen, da der lberwiegende Teil
des StralBennetzes mit einer fahrradfreundlichen® Geschwindigkeit signalisiert ist. Einige
verbleibende Netzliicken, punktuelle Gefahrenstellen und Punkte mit unklarer bzw.
ungdnstiger Wegefiihrung sind zu beméngeln. In Bezug auf die Fahrradabstellanlagen
besteht ein Grundangebot; Anzahl und Qualitét der Anlagen lassen in einigen Bereichen
Handlungsbedarf erkennen.

Fiir den FuBverkehr steht insgesamt ein engmaschiges und durchgéngiges Wegenetz zur
Verfiigung. Kritisch zu sehen sind einige ungesicherte Querungsstellen, partielle Engstellen
sowie die Gestaltung der verkehrsberuhigten Bereiche. Fiir gehbehinderte Personen
bestehen insgesamt gute Bedingungen.

Hinsichtlich der StraBenraumgestaltung fallt auf, dass der GroBteil der Stral3en durch
Griinelemente geprégt ist, welche sich positiv auf die Raumwahrnehmung auswirken. Es
wurden jedoch auch Bereiche mit Gestaltungsdefiziten festgestellt (u.a. Markt,
Grabenstralle); diese zeichnen sich oftmals durch eine hohe Publikums- bzw.
Offentlichkeitsintensitét aus, so dass Handlungsbedarf zur Steigerung der Aufenthaltsqualitét
besteht. Der (iberwiegende Teil der Strallenrdume des Innenstadtkarrées ist zudem — bei
Betrachtung des Verhéltnisses zwischen Fahrbahn und Seitenrdumen — stark Kfz-gepréagt
gestaltet.

2.8. Grin

Die Strallenzuge in der Willicher Innenstadt haben in den letzten Jahrzehnten eine deutliche
Begriinung erfahren. Beinahe in jeder Stralle sind Baume und Blumenkibel zu finden.
Vielfach besitzen auch die Grundstlicke in zentraler Lage begriinte Garten, so dass auch
private Bereiche gut begrunt sind. Im Norden und Sudwesten der Innenstadt sind
Parkanlagen zur Naherholung vorhanden. Sidéstlich sind mit dem Bereich Hover Kull
ebenfalls Erholungsmdglichkeiten in annehmbarer Entfernung gegeben. Zudem ist die
Distanz bis zum Freiraum gering. Somit ist ein quantitativ ausreichendes Angebot fur die
Erholung gegeben und ein ,griines Stadtbild“ vorhanden.

Die Kartierung samtlicher (privater und offentlicher) Baume bestatigt das griine Bild (vgl.
Abbildung 67). Nur der Abschnitt der Muhlenstral3e zwischen Schubert- und Bahnstralie, der
Bereich rund um den Rewe-Parkplatz und der Kreuzungsbereich Krefelder Stralle /
Dusseldorfer StralRe weist kaum Begrinung auf. Dagegen stellt sich der Bereich vom
Friedhof Uber den Schiitzenplatz und Konrad-Adenauer-Park als griine Achse dar.

Die detaillierte Analyse des Griinbestandes in der Innenstadt zeigt bereits im historischen
Innenstadtbereich eine grofRRe Vielfalt an verschiedenen Baumsorten, die in den &ffentlichen
StraRenrdumen vorzufinden sind. Die Baumsorten wechseln sich teilweise willkurlich ab (z.
B. KreuzstralBe). Vielfach wird eine harmonische und einheitliche Gestaltung dadurch
verhindert. Abschnitte einheitlicher Griingestaltung decken sich haufig nicht mit
stadtebaulichen Abschnitten. Auch die Anordnung der Baume erscheint vielfach ohne klare
gestalterische Leitlinie, es entsteht vermehrt der Eindruck, dass lediglich versucht wurde,
madglichst viele Baume in den engen Strallenrdumen unterzubringen. Resultat sind Baume,
die aufgrund zu kleiner Baumscheiben im Wachstum zurtickgeblieben sind und durch dinne
lGckige Baumkronen eher kruppelig wirken (vgl. Abbildung 68).

Diese im Wachstum beeintrachtigten Baume wirken aufgrund ihrer aufderen Erscheinung
nicht positiv. In der Folge fehlen identitatsstiftende Grinstrukturen weitestgehend, teilweise
konnten sie sich auch durch das noch geringe Alter der Baume noch nicht ausbilden.

Die meisten Blumenkibel sind ebenfalls von gestalterisch geringem Wert. Ihr
Waschbetondesign ist in die Jahre gekommen, die Anordnung erscheint haufig willkurlich, ihr
Bewuchs gleicht teilweise Spontanvegetation.




Abbildung 67: Verteilung von Baumen und Grunflachen, Grinstruktur
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Quelle: Eigene Darstellung.

Neben diesen Negativbeispielen finden sich in der Innenstadt auch Grlnstrukturen, die den
Raum deutlich positiv pragen und fir das Stadtbild von entscheidender Bedeutung sind. Dies
sind die folgenden identitatsstiftenden Griinstrukturen:

- Markt, Baumreihe nordlich und stdlich der Kirche

- Konrad-Adenauer-Park

- Park am Freizeitzentrum

- Schitzenplatz

- Grabenstralle: Platanenallee

- Hilsdonkstral3e, Lindenallee

- Kaiserplatz

- Rotbuche Domgarten vor Hausnr. 16
Kreuzstralie 36, Rotbuche vor Hannen-Villa (privat)

- BahnstralRe 6, Rotbuche im Innenhof (privat).
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Abbildung 68: Im Wachstum beeintrachtigte Baume mit zu kleinen Baumscheiben und unndtigen
Baumschutzgittern

Quelle: Eigene Aufnahme.
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Naturdenkmale oder geschitzte Landschaftsbestandteile sind in der Innenstadt nicht
vorhanden. Die beiden pragenden Rotbuchen in Privatbesitz sind demnach nicht geschiitzt,
die pragende Wirkung kann also jeder Zeit verloren gehen.
Die in stadtischem Besitz befindlichen pragenden Grinstrukturen sollten nach Maoglichkeit
erhalten werden. Fur den Kaiserplatz scheint dies leider nicht moglich. Hier ist mit der
Ausbauplanung eine komplette Neugestaltung vorgesehen.

Bevor die Ubrigen drei stadtischen Platze / Parks mit pragendem Charakter genauer
analysiert werden, |asst sich festhalten:

. Die Willicher Innenstadt hat ein positives griines Erscheinungsbild, das beizubehalten ist.

. Verbesserungsbedarf besteht bei qualitativen Aspekten. Weniger ist hier oft mehr. Eine

- Harmonisierung zwischen Baumsorten und stadtebaulichen Unterteilungen ist erforderlich.
. Die Gestaltung von Kiibeln ist zu verbessern und gestalterisch mit anderen
Ausstattungselementen in Einklang zu bringen.

2.8.1.Markt

Als zentralem Punkt der Innenstadt kommt dem Markt die grofite stadtrdumliche Bedeutung
zu. Von daher hat dieser Platz viele Anforderungen zu erflillen. So muss er in seiner
Multifunktionalitdt Marktplatz, Fuligéangerzone, Parkplatz, Aufenthaltsort und auch Festplatz
fur die Schutzenparade oder das Cityfest sein. Die Grungestaltung darf diesen Anspriichen
nicht im Wege stehen und soll zugleich eine entsprechend angenehme Atmosphare
gewabhrleisten.

Pragend sind die Kopfbdume rund um die Kirche, die den Grundriss der einst vorhandenen
Weberhauser aufzeigen sollen. Bedauerlich ist zunachst, dass diese Information Uber den
Sinn der Baumbepflanzung nur Insidern vorenthalten wird. Eine entsprechende gut
erkenntliche Information in der Ortlichkeit fehlt. Des Weiteren wird die Wirkung dadurch
getribt, dass auf der Nord- und Sldseite der Kirche unterschiedliche Baumsorten mit
unterschiedlichen GréRen Verwendung finden. Dann wurde die noérdlich der Kirche
vorhandene Baumreihe wegen der Komptabilitdt mit dem Schitzenfest noch ausgedinnt,
leider ohne die einstigen Baumscheiben wieder mit Pflaster zu versehen, sondern mit
inzwischen rostigen Metallplatten. Nordlich der Kirche mangelt es den Baumen zudem an
Hohe. Unter den Kronen kann nur eingeschrankt durchgegangen werden (vgl. Abbildung 70).
Auch optisch wirken die Bdume daher von Nahem betrachtet eher als Barriere zur Kirche
und dem direkt an der Kirchenmauer vorhandenen Sitzgelegenheiten. Diese wiederum
passen gestalterisch nicht zu den Baumen und sind fehlplatziert. Fragwirdig ist zudem,
warum die Baume im abgepollerten Bereich Baumschutzgitter brauchen.

Auch die anderen auf dem Markt vorhandenen Baume passen nicht zu der Baumreihe mit
den Kugelahornen. Insbesondere der mittig auf dem Platz befindliche Baum hat ein
sparliches Erscheinungsbild. Seine Positionierung erscheint willkirlich und steht nicht mit
anderen Ausstattungselementen im Einklang.

Fest installierte Grinbeete fehlen auf dem Markt genauso wie Wasserspiele, Brunnen oder
Wasserflachen. Eine Abkuhlung an heilen Tagen ist nicht moglich.

Die vorwiegend als Parkplatz dienende Sidseite des Marktes besitzt mit der Kopfplatanen-
Baumreihe pragende, schéne und gut zu den Anforderungen passende Baume. Sie sind von
ausreichender Hohe, um Wegebeziehungen unter ihrem Blatterdach zu ermdglichen und
wirken aufgrund der geringen Dicke des blattertagenden Bereiches nicht als Barriere. Leider
gibt es keinen erkennbaren Zusammenhang zu den ubrigen Baumen auf dem Platz stdlich
der Kirche. Diese erscheinen willkirlich positioniert und auch die Baumsorten wechseln
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standig. Die Sichtachse zum schdnen und denkmalgeschitzten Pfarreigebaude ist ebenfalls
durch Bewuchs und auch Informationstafeln blockiert.

Quelle: Eigene Aufnahme.

An der Ostseite der Kirche findet sich viel gepflasterte Flache, die eigentlich nicht bendtigt
wird und demnach nicht versiegelt sein musste. Hier ist Potential fiir eine Entsiegelung und
Gringestaltung vorhanden.

Fuir den Markt ist eine Anpassung der vorhandenen Bepflanzung ratsam. Dabei sollte die

- Nutzbarkeit des mit Kugelahorn bewachsenen Platzbereiches nérdlich der Kirche verbessert

- werden, es sollte eine gestalterische Verbindung zwischen der pragenden Griinstruktur rund
| um die Kirche und den lbrigen Griinelementen geschaffen werden. Nicht bendtigte |
. versiegelte Bereiche kénnten entsiegelt werden. Eine vertiefte Betrachtung ist erforderlich. '

2.8.2.Konrad-Adenauer-Park

Der Konrad-Adenauer Park ist vom Typ her als klassischer Stadtpark einzustufen. Der Teich
ist die einzige Wasserflache in der Innenstadt, Wasser besitzt generell einen besonders
hohen Erholungswert. Der Park hat vor einiger Zeit eine Uberarbeitung des Wegenetzes und
der Grunstruktur erfahren, die von der damaligen ,Mode“ gepragt ist. Es wurde ein Netz an
rechteckig gefuihrten Wegen mit platzartigen Aufweitungen angelegt. Sitzmdglichkeiten
wurden im damals trendigen Waschbetondesign gestaltet. Leider decken sich diese
Wegefuhrungen nicht mit den heutigen Bedarfen und auch die Gestaltungsmode hat sich
inzwischen verandert.
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Hinweise auf ein Anpassungserfordernis der Wegfiihrung sind Trampelpfade. Diese deuten
auf eine fehlende Anbindung an die Bahnstra3e im sudlichen Bereich hin und auch die
Bushaltestelle an der ParkstralRe ist nicht direkt angebunden. Das im westlichen Bereich
vorhandene Rondell ist nur schlecht an den nérdlich angrenzenden Weg angebunden. Auch
hier besteht ein Trampelpfad.

Der ostlichste Weg durch den Park dagegen verlauft nur wenige Meter neben dem
straRenbegleitenden FuBweg, so dass hier eine Uberausstattung an FuBwegen vorliegt. Die
Verbindung der Wege im Park mit dem nérdlich angrenzenden Landschaftsraum ist ebenfalls
nicht optimal. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung der Parkstralle sollte ein Queren
mdglichst an der Mittelinsel vor dem Restaurant erfolgen. Allerdings fiihren die Wege nicht
auf die Mittelinsel zu, so dass haufig Queren neben der Mittelinsel zu beobachten ist.
Generell ware auch eine direkte Wegeverbindung zwischen dem Park und der Burgstralie
wulnschenswert, von der Burgstral3e fuhrt ein stddtisches Flurstick bereits in Richtung Park.
Eine Anbindung kénnte evtl. Uber das Krankenhausgrundstiick erfolgen. Ohnehin sollte eine
Abstimmung mit dem Krankenhaus aufgrund der Nahe und des mdglichen wechselseitigen
Nutzens erfolgen.

Die Parkwege haben durchweg eine wassergebundene Decke, nur direkt am Ufer wurden
zuletzt einige Steinplatten verlegt.”’ Eine Zufahrt von der Parkstrale besteht aus
Rasengittersteinen. Es fehlen somit Wege, die bei Nasse und durch gehbehinderte Personen
komfortabel benutzt werden kénnen. Insbesondere im norddstlichen Bereich sind die Wege
zudem durch Baumwurzeln holprig.

Die Grinstruktur ist von einigen durch Wald eingefassten Wiesen gepragt. Die 6stliche
Wiese dient als Spielplatz. Generell sind viele dunkle, dreiseitig durch Strducher umfasste
Ecken vorhanden. Die Wege fihren teilweise direkt durch den Wald und sind so der
Sichtbarkeit und damit einer sozialen Kontrolle entzogen. Die Beleuchtung ist in einigen
Abschnitten nur durftig. Es bestehen Angstraume.

Des Weiteren ist der Park nicht von den umgebenden Stral’en einsehbar. Dies schirmt zwar
den StraRenlarm gut ab, aber zugleich wird der Park von vorbeifahrenden und
vorbeigehenden Personen kaum wahrgenommen. Eigentlich dient ein Stadtpark einer Stadt
als Aushangeschild — er sollte demnach vorgezeigt werden. Dies findet mit dieser
abschirmenden Griingestaltung nicht statt. Bei einer Verbesserung der Sichtbarkeit sollte
auch der Zugang von der Bahnstralle so verlegt werden, dass er gegeniber der
Schitzenzufahrt liegt. Dies ware nicht nur flir das Schitzenfest wichtig, sondern dient auch
einer Verbesserung der Wegeverbindungen entlang der ,griinen Achse® (siehe Abbildung
71).

Verbesserungsbedarf gibt es auch bei diversen Ausstattungselementen. Vor allem manche
Sitzgelegenheiten befinden sich in einem nicht mehr benutzbaren Zustand (vgl. auch Kap.
2.3.4) und lassen jegliche Pflege vermissen. Funktionslose Gitter versperren abschnittsweise
den Zugang zum Seeufer.

Stadtparks bieten ansonsten haufig gartenbauliche Besonderheiten. Sie fehlen jedoch
weitestgehend.

Insgesamt lasst sich flir den Konrad-Adenauer-Park festhalten, dass gleich an mehreren
. Stellen Handlungsbedarf besteht. Eine vertiefende Betrachtung mit der Zielrichtung, den
~ Park in seiner Bedeutung zu stdrken und zuriick ins Bewusstsein zu holen, ist erforderlich.
. Es sollte auch ein verbindliches Pflegekonzept zur dauerhaften Qualitétssicherung erarbeitet
werden.

z Allerdings scheint auch dies nicht ganz zu Ende gedacht, da der Uferweg in einer Sackgasse (durch Mauer
versperrt) endet.
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2.8.3.Schiitzenplatz

Der Schitzenplatz besitzt an seinen Randern einige Baumgruppen und groRere
Einzelbaume. Die Freiflache ist mehrheitlich begrint. Um den Schitzenplatz herum sind
viele groRe Gartengrundsticke vorhanden, die das auf der 6ffentlichen Flache vorhandene
Grin erganzen. Auch das stadtische Flurstlick mit dem Pumpwerk Mihlenfeld macht einen
grinen Gesamteindruck. In der Zusammenschau ergibt sich eine griine Achse zwischen
dem Friedhof und dem Konrad-Adenauer-Park. Dass diese Verbindung bereits durch
Radfahrer und Ful3ganger genutzt wird, zeigt ein Trampelpfad in der Wiese des
Schitzenplatzes. Leider ist der anschlielende, straflenbegleitende Weg von schlechter
Qualitat. Dies trifft auch fur den Fuweg zwischen Schitzenplatz und MihlenstralRe zu.

Die Gestaltung der Freifliche des Schitzenplatzes wirkt provisorisch, es ist ein
Flickenteppich an Asphalt, Pflaster, Schotter, Erde und Wiese vorzufinden. Eine
Gestaltungsleitlinie ist nicht erkennbar.

Der Schutzenplatz hat eine zentrale Lage an der vielbefahrenen Korschenbroicher Stral3e
und ist wichtiger Parkplatz. Er ist Uber FuBwege gut mit dem Zentrum verbunden. Derzeit
wird der Platz aber nur an ganz wenigen Tagen adaquat genutzt. Die restliche Zeit stellt er
sich als kaum nutzbare Restflache und teilweise verwahrlost dar. Die vorhandenen
FuBwegeverbindungen sind wegen der Uneinsehbarkeit und teilweise schlechten
Beleuchtung Angstraume.

Auf den unpassenden Feldwegcharakter der Schitzenplatzzufahrt und das unkoordinierte
Parken wurde bereits zuvor hingewiesen. Die derzeit fehlende Verbindung mit dem Park
zeigt die nachfolgende Abbildung.

n Sch

Abbildung 71: Fehlende Verbindung zwische Utzenplatz und Konrad-Adenauer-Park
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Quelle: Eigene Aufnahme.

Der Schiitzenplatz ist zu gestalten. Die Funktionalitat des fiir den Ort so wichtigen

- Schiitzenfestes muss bei der Gestaltung maf3gebend sein, jedoch ist fiir die restliche Zeit
. des Jahres auch eine adaquate Gestaltung zu finden. Hier sollte der Schiitzenplatz vor allem
" eine Verbindungsfunktion zwischen den Griinflachen rund um den Friedhof und dem Konrad- |

Adenauer-Park leisten. Auch die Schiitzenplatzzufahrt ist so zu gestalten, dass eine optische
. Verbindung mit dem Konrad-Adenauer-Park entsteht.
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2.9. Soziale Aspekte

2.9.1.Veranstaltungen, Brauchtum, lokale Tradition

Die Kirche pragt mit lhren Gottesdiensten und den weiteren Festen an kirchlichen Feiertagen
das Leben in der Innenstadt. Vor allem die Prozessionen an Fronleichnam und die Umziige
an St. Martin sind hier zu nennen. Erwahnung muss aber auch die Jugendarbeit finden. Sie
tragt zu einer Einbindung der Kinder und Jugendlichen bei. Durch die soziale und emotionale
Bindung mit dem Ort wird die Wahrscheinlichkeit erhéht, dass die in Willich Aufgewachsenen
- falls sie die Stadt wegen Ausbildung oder Studium verlassen haben — spater wieder
zurtickkehren. Dieser positive Aspekt der Jugendarbeit gilt Gbrigens fiir alle Vereine, die sich
um die Jugend kimmern. Auch in Bezug auf die Erwachsenen, hier vor allem auch
Zugezogene, spielen die Vereine eine wichtige Rolle. Sie flihren zur sozialen Bindungen und
starken so den Bezug zum Ort.

Generell wird das Leben in Willich zu einem deutlichen Anteil durch lokale Veranstaltungen
und lokale Vereine gepragt. Sie tragen mal3geblich zu einer lebhaften Innenstadt bei. Allen
voran ist sind hier die Schitzenvereine eine treibende Kraft. Das jahrlich in der Innenstadt
gefeierte Schitzenfest ist weit Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt und pragt somit auch
die Wahrnehmung des Ortes in der Region. Uber die Paraden und Marsche sind alle Teile
der Innenstadt einbezogen.

Wahrend des Schitzenfestes werden die Stadtplatze intensiv genutzt. Auf dem
Schutzenplatz steht die Kirmes und ein grolRes Festzelt, auf dem Markt ist eine Triblne
aufgebaut. Und auch der Konrad-Adenauer-Park ist stark frequentiert.

Bedeutsam fir die Innenstadt sind aber auch die weiteren Aktionen der Schitzenvereine
aulerhalb dieses Events. Ehrenamtliches Engagement wie zuletzt bei der Verschdnerung
des Konrad-Adenauer-Parks hilft einer positiven Innenstadtentwicklung und fihrt vor allem
zu mehr ldentifikation mit der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes.

Die Pflege des Brauchtums ist neben den schielsportlichen Aspekten in den
Schutzenvereinen bedeutsam. Es gibt hier also eine Gruppe, die einen Bezug zur
historischen Entwicklung des Ortes hat und in die positiven Aspekte des Vergangen in die
Zukunft tragt. Diese Wertehaltung passt zum Erhalt des historischen Ambientes in der
Innenstadt.

Eingebunden in zahlreiche offentliche Veranstaltungen sind auch freiwillige Feuerwehr und
Hilfsdienste. Ehrenamtliches Engagement steht hier ebenfalls ganz oben. Sie beteiligen sich
ebenfalls aktiv an der Innenstadtentwicklung. Auch flir Veranstaltungen sind sie essentiell,
denn die Prasenz von Hilfsdiensten wird hier aus sicherheitstechnischen Grinden gefordert.
Ohne sie waren lebhafte Innenstadtfeste wie das Cityfest nicht so einfach maoglich.

Erwahnung muss an dieser Stelle auch noch der Karneval als Teil rheinischer Kultur finden,
obwonhl Willich nicht gerade eine Karnevals-Hochburg ist.

' Die Kirche und die 6rtlichen Vereine tragen wesentlich zur Bindung an den Ort bei. Uber die
- verschiedenen Veranstaltungen und Umztige tragen die Kirche und die értlichen Vereine zu
- einer lebendigen Innenstadt bei. Auch die aktive Beteiligung bei der Pflege und

. Verschénerung des Ortes ist hier zu wiirdigen.

Die aus den lokalen Veranstaltungen resultierenden Platzbedarfe, insbesondere des

. Schiitzenfestes, sind bei der nachfolgenden MaBnahmenentwicklung zu beachten, damit die
Veranstaltungen weiterhin so stattfinden kénnen.




2.9.2.Spielen in der Innenstadt — Fokus Kinder und Jugendliche

Das Vorhandensein von Spielplatzen und Spielgeraten in der Innenstadt ist in zweierlei
Hinsicht relevant. Zum einen fir Innenstadtbesucher, damit Kinder wéahrend des
Innenstadtaufenthaltes zwischendurch Spielen kénnen, zum anderen fir die in der
Innenstadt lebenden Familien, damit die Kinder in der Nahe des Wohnortes
Spielmdglichkeiten vorfinden.

Abbildung 72: Verteilung und Einzugsbereiche der Spielplatze und Spielgerate
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Quelle: Eigene Darstellung.

Abbildung 72 verdeutlicht die derzeitige Lage der Spielangebote. Diese sind nach Grée und
Altersklassen unterteilt. Der Kategorie A Spielplatz im Konrad-Adenauer-Park ist auf altere
Kinder ab 12 Jahren ausgerichtet und hat einen gréReren Einzugsbereich (etwa 1000m).

Der zweiten Kategorie B gehdren Spielplatze an, die fir die mittlere Altersklasse (7 bis
11 Jahre) konzipiert sind. Ihnen kann ein Einzugsbereich von ca. 500m beigemessen
werden. Ahnlich sind die Spielgerate auf dem Schulhof der Kolpingschule, die auch
aulerhalb der Unterrichtszeiten zuganglich sind, zu beurteilen. Hier ist ein umfangreiches
Angebot fir Kinder bis 12 Jahren vorhanden.

Die Spielplatze der Kategorie C sind die wohnortnahen Spielplatze und vorwiegend fir
Kinder bis 6 Jahren ausgestattet. Sie sollten in der Regel nicht weiter als 200m von den



Wohnstatten entfernt liegen. Sie sichern quasi die Grundversorgung mit Spielangeboten.
Diese Aufgabe erfiillen die Spielplatze der Kategorien B und A ebenfalls. Fir kleinere Kinder
ist dabei stets ein kleiner Einzugsbereich anzusetzen, damit die Spielplatze zu Fuly
erreichbar bleiben.

Einzelne Spielgerate werden als Spielpunkte in der Karte wiedergegeben. Sie dienen dem
Spielen in einer Pause, bzw. fir eine kirzere Zeit. Sie sind nur auf der Nordseite des
Marktes und an einer Stelle in der Bahnstrale vorhanden.

Die Spielpunkte in der Innenstadt weisen nur ein beschranktes Angebot auf und sind damit
fur Kinder nicht sehr attraktiv. Die Spielmdglichkeiten fiir den Innenstadtbummel bedtirfen
somit einer Verbesserung. Abhilfe kdnnte hier z. B. ein Wasserspiel auf dem Markt schaffen.

Fur Jugendliche gibt es in der Innenstadt Angebote durch das Sport- und Freizeitzentrum
und den Jungendtreff ,Hilse“. Auch der Konrad-Adenauer-Park bietet sich zum Aufenthalt
an. Der Bereich rund um den Markt erfreut sich zurzeit kaum der Beliebtheit der
Jugendlichen. Vielmehr sind die Gebiete Wekeln und Stahlwerk aufgrund ihrer zentralen
Lage zwischen den Willicher Ortsteilen und aufgrund der besseren Entfaltungsmdglichkeiten
interessant?®.

Generell zeichnen sich die Jungendlichen durch zeitlich recht rasch wechselnde Treffpunkte
und somit wechselnde raumliche Vorlieben aus. Von daher ist eine statische Planung nur
erschwert mdglich. Dennoch brauchen Jungendliche vor allem Bereiche, in den sie auch mal
ungestort ,jugendlich® sein kdnnen.

Attraktive Angebote im kommerziellen Bereich lasst die Innenstadt ebenfalls vermissen.

Die Analyse fiir die &lteren Kinder zeigt, dass mit den Spielangeboten im Konrad-Adenauer-
Park und beim Sport- und Freizeitzentrum eine gute Versorgung gewéhrleistet ist.

Mit Blick auf die Spielplédtze im Nahbereich fiir die jiingeren Kinder bis 6 Jahren fiihrt die
Detailbetrachtung allerdings zu einem anderen Ergebnis: Vor allem die Wohngebiete
westlich und siidlich der Innenstadt sowie der Bereich um den Kaiserplatz sind mit
Spielméglichkeiten schlecht versorgt. Da sich gerade diese Wohngebiete aufgrund des
Alters der Geb&ude derzeit in einer Phase des Generationenwechsels befinden, in der
vermehrt auch wieder Familien mit Kindern in diese innenstadtnahen Wohnlagen ziehen
kdnnten, sollte hier liber eine Angebotsergénzung nachgedacht werden. Potenziale hierfiir
kénnten mit den stéadtischen Griinflachen, bzw. gréBeren Griinflachen im Strallenraum
gegeben sein.

Auch das Spielangebot fiir den Innenstadtaufenthalt bedarf einer Verbesserung, wenn sich
die Innenstadt als kinder- und familienfreundlich darstellen méchte.

Angebote fiir Jugendliche sind mit dem Freizeitzentrum vorhanden. Die Innenstadt selbst ist
ftr Jugendliche wenig attraktiv, auch weil entsprechende kommerzielle Angebote (z. B.
L~Jugend-Cafe®) fehlen.

2.9.3.Angstraume

In Bezug auf den Konrad-Adenauer-Park wurde zuvor bereits angesprochen, dass nicht gut
einsehbare und schlecht beleuchtete Bereiche derzeit Angstrdume darstellen. Fir den
sudlichen Bereich des Schutzenplatzes und die FuBwege zur Muihlenstral’e gilt dies
ebenfalls. In der weiteren Fortsetzung des FuRweges in Richtung Kirche ist der Abschnitt
zwischen Brucknerstralte und Domstralie sehr eng. Angrenzende Hauser fehlen hier. Trotz
der vorhandenen Beleuchtung fehlt hier ein Sicherheitsgefuhl.

Ahnlich verhalt es sich mit dem FuRweg zwischen der HilsdonkstraBe und dem
Schwimmbad. Auch hier ist trotz der Beleuchtung aufgrund der Abgeschiedenheit und Enge
ein Angstraum gegeben.

2 Gesprach mit der Streetworkerin Frau Bender.




Die Grinflache zwischen der Dammstrale und der Kirche ist allseitig von hohen Mauern
oder Zaunen umgeben und nur Uber einen Zugang erreichbar. Dieser kann von der
Grunflache nicht eingesehen werden. Es handelt sich eindeutig ebenfalls um einen
Angstraum. Gleiches gilt auch fur den nordlich angrenzenden Weg zwischen der Volksbank
und der Rickseite der Hauser der Kreuzstralie.

~ Fur alle vorgenannten Angstraume sind alternative Wegebeziehungen vorhanden, so dass
- &ngstlichen Personen Ausweichmdéglichkeiten gegeben sind. Trotzdem kénnten viele der
vorgenannten Bereiche mit einer angepassten Gestaltung verbessert werden.

2.9.4.Vandalismus

Vor allem zum Markt wurde mehrfach von umfangreichen Vandalismus-Problemen berichtet.
Mull und zerstorte Poller und verschobene Sitzbanke konnten auch tagsiiber vorgefunden
werden. Der Strallenkontrolleur berichtet von Haufungen vor allem vor Kneipen und
Nachtclubs. Zerstorte Bepflanzungen von Blumenkibeln treten regelmaiig auf.

Graffiti ist im Stadtgebiet flachendeckend vorzufinden. Konzentrationen sind im Bereich von
engen FuBwegen, in denen keine soziale Kontrolle durch angrenzende Nutzungen besteht,
vorzufinden. Dies betrifft vor allem den FuBweg zwischen der Peterstralle und der StralRe
Am Park sowie den Fullweg zwischen dem Schiitzenplatz und der Mduhlenstralle. (vgl.
Abbildung 58). Neben Graffiti gibt es auch noch haufig Aufkleber. Sie werden zumeist auf
StralRenschildern platziert und sind teilweise sehr schwer wieder zu entfernen. Mehrfach
werden Strafltenschilder auch umgeknickt.

- Da Vandalismus zum einen hohe Folgekosten fiir die Stadt produziert, zum anderen aber

- auch das Image der Innenstadt schéadigt, sollten verstérkte Aktionen zur Milderung ergriffen
| werden. Vor allem eine morgendliche Kontrolle und Instandsetzung nach Freitagen und
Samstagen scheint erforderlich, um am Wochenende eine einladende Innenstadt aufweisen
. zu kénnen. Ein verstérkter Informationsaustausch zwischen den betroffenen Behérden und
Einrichtungen kénnte Haufungspunkte aufzeigen und so verstérkte Kontrollen begriinden.

2.10. Fazit zur Bestandsanalyse

Es hat sich gezeigt, dass die Innenstadt Starken hat, auf die die zukunftige Entwicklung
gestitzt werden kann. Dies sind die attraktive Stadtsilhouette, ein kleinstadtisches,
gemdutliches Flair, regionaltypischer Baustil, ma3stabliche Gebaude im historischen Bereich
und das Fehlen von gestalterischen Ausreiflern (z. B. Hochhausern). Positiv sind auch die
traditionsreichen Veranstaltungen (z. B. Schitzenfest) und die guten Freizeitmdglichkeiten
anzumerken.

Die Behebung gestalterischer Schwachen erfordert andere Gestaltungsgrundsatze fir
Detailbereiche und einige strukturelle Veranderungen. Letztere umfassen vor allem eine
klarere, ablesbare Gliederung der Innenstadt und die stadtebauliche Hervorhebung der
Eingangssituationen. Insbesondere fur eine bessere Orientierung in der Innenstadt wird eine
andere Verkehrsfiihrung bendtigt, die besser mit den stadtebaulichen Gegebenheiten im
Einklang steht. Sie kann auch den erforderlichen Raum fiir eine bessere Verknlpfung der
Einkaufslagen schaffen. Im Zusammenhang mit der Optimierung der Verkehrsfuhrung sollte
auch der Parksuchverkehr in Bezug auf die Parkplatze an der Kirche optimiert werden. Eine
Ausweitung der AuRengastronomie sollte beriicksichtigt werden.

Des Weiteren sollte eine starkere Abstimmung der Gestaltung des offentlichen
StralRenraumes und der Grunelemente auf die stadtebauliche Gliederung erfolgen. Dabei
sollte deutlich zwischen historischem Bereich und dbrigen Innenstadtbereichen
unterschieden werden. Der Erhalt des Flairs des historischen Bereiches ist derzeit nur
unzureichend Uber das Planungs- und Baurecht gegeben, hier besteht Anpassungsbedarf.



Potenziale fur eine Angebotserganzung bietet vor allem der Bereich rund um das ehemalige
Brauereigelande. Die Verknlpfung dieser Einkaufslage mit dem Einkaufsbereich am Markt
und entlang der historischen Achsen ist dabei sehr wichtig. Potenziale bestehen auch darin,
mit relativ einfachen und kostengulnstigen Mitteln die Gestaltung deutlich aufzuwerten, sowie
durch eine Verschlankung der Stralenraummoblierung zu einer wirtschaftlicheren
Wartungssituation zu kommen. Potenziale fir private Investitionen sind mehrfach vorhanden.
So sind mehrere Bereiche vorzufinden, in denen die eingerdumten Bebauungsmoglichkeiten
derzeit nicht ausgenutzt werden. Auch in einer Ausweitung der strategischen
Partnerschaften zwischen privaten und o6ffentlichen Akteuren liegt ein Potenzial fir eine
Angebots- und Gestaltungsverbesserung.

Bei der weiteren Malinahmenkonzeption sind aber auch Restriktionen zu beachten, damit
umsetzbare Konzepte entstehen. Zunachst ist die Finanzsituation der Stadt zu
bertcksichtigen. Umfangreiche Erneuerungen, wie im Rahmen der Ortskernsanierung Ende
der 80iger Jahre geschehen, sind definitiv nicht erneut bezahlbar. Des Weiteren ist die
ausgepragte regionale Konkurrenzsituation zur Kenntnis zu nehmen. Die vorhandene
heterogene Eigentimerstruktur mit ihren spezifischen Rahmenbedingungen, die das 6értliche
Leben pragenden kulturellen Events und auch die alternde Bevdlkerung sind im Rahmen der
unterschiedlichen MaRnahmenentwicklungen explizit zu berlcksichtigen, damit fur die
Willicher Innenstadt passgenaue Mallnahmen entstehen.

Als innenstadtweite Handlungsfelder ergeben sich:

e Verbesserung der Verkehrsflihrung fir eine bessere Auffindbarkeit der Innenstadt, fur
eine bessere Orientierung in der Innenstadt, fir mehr Raum flir Au3engastronomie
und fir besser aufeinander abgestimmte Parkmdéglichkeiten;

e Grundsatze zur Gestaltung des offentlichen Raumes, insbesondere zum
Strallenmobiliar und zur Griingestaltung;

e Rechtliche Anpassungen zur Qualitatssicherung im historischen Bereich und fiir eine
attraktive Gebaudegestaltung in der gesamten Innenstadt.

e Deutliche Steigerung der Frequenz und Belebung des Marktes durch Starkung des
Wochenmarktes, kulturelle Angebote/Events, Verknlpfung der Einkaufslagen,
Optimierung des Angebots an Auflengastronomie

¢ Intensive Akquise von Foérdermitteln (Stadtebauférderung, ExXWoST, EFRE)

o Verstarktes stadtisches Engagement bei (Brach-)Flachenentwicklung

e Starkung des Einzelhandels durch Intensivierung des Leerstandsmanagements

Folgende Teilbereiche sind prioritdr zu entwickeln:

e Markt / Hilsdonkstrale:
Gestaltung des offentlichen Raumes, bessere Nutzbarkeit, mehr Leben, bessere
Verbindung zwischen Nord- und Sudseite der Kirche;

o Ehemaliges Brauereigelande und angrenzende Bereiche (Rewe, Grabenstrale,
BrauereistralRe, Martin-Rieffert-Stralie):
Die bestehende Konzeption ist auf ihrer Umsetzbarkeit hin zu optimieren, ggf. in
Bausteine aufzuteilen. Des Weiteren ist dartiber zu beraten, wie nicht
kooperationswillige Eigentimer mobilisiert werden kdnnen. Auch in Bezug auf die
Brauereipassage ist Uiber eine Gestaltungsverbesserung und ggf. strukturelle
Optimierungen zu beraten.

e Schitzenplatz, Bahnstral’e, Konrad-Adenauer-Park, Krankenhaus:
Die Erreichbarkeit des Krankenhauses ist zu verbessern (auch fir den
Rettungsdienst) und der begonnene Weg zur gestalterischen Aufwertung der
Grinflachen fortzusetzen, die Bahnstralde ist gestalterisch aufzuwerten und die
Verkehrsfuhrung im Kreisverkehr zu optimieren;

e Raum zwischen De Batt und der Kirche:
Der Zusammenhang zwischen den verschiedenen 6ffentlichen und kulturellen
Einrichtungen ist zu starken und eine Achse der Kultur zu entwickeln.
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