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PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 184),

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist,
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.666 ff) - SGV.NRW.2023 —, zuletzt
geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018 - (BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.
421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV.NRW. S.
1086).

LITERATURVERZEICHNIS

Ikps — Institut fir Kooperative Planung und Sportentwicklung GbR (2018): Sport und
Bewegung in Willich, Abschlussbericht zur kommunalen
Sportstattenentwicklungsplanung, Stuttgart, im Auftrag der Stadt Willich
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1. PLANUNGSANLASS UND -ERFORDERNIS

Der Neersener Turnerbund 1894 e. V. beantragte nach § 24 GO NW die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 16 | N - Sportanlage Pappelallee — zur Errichtung eines
Multifunktionsraums. Durch den Multifunktionsraum soll das Sportangebot des Vereins im
Bereich Senioren, Gesundheitssport und Kleinkindsport erhalten und stabilisiert werden.

Der Sportstattenentwicklungsplan der Stadt Willich kommt zu dem Ergebnis, dass gerade in
Neersen ein Defizit in der Kategorie der kleineren Hallen und Raumen (nicht ballspieltaugliche
Einzelhallen, Gymnastikraume, Kampfsportraume) vorliegt (vgl. ikps 2018: 33). Oftmals
,blockieren“ Praventionskurse (Gymnastikkurse, Rehasport, etc.) gro3e Turnhallen, in denen
zu diesem Zeitpunkt kein FuR3ball- und Handballtraining etc. stattfinden kann, wofir aber
aktuell ebenfalls Bedarf bestent. Besonders fir Gymnastik-, Reha- oder
Gesundheitsportgruppen eignen sich kleinere Einfachsporthallen. Es wird daher angestrebt
die Nutzungsanderung einer Lagerhalle zu einem Multifunktionsraum fiir sportliche Zwecken
zu realisieren.

Der im Plangebiet vorgesehene Multifunktionsraum stellt daher zusammen mit den
bestehenden Sportanlagen und der zusatzlichen zukinftigen Mdglichkeit der Erweiterung der
Nebenanlagen an den FuRballplatzen eine bedeutende und nachhaltige Verbesserung der
sozialen und freizeitbezogenen Infrastruktur vor allem flir die altere und sehr junge
Bevdlkerung in Neersen dar.

Der aktuell gultige Flachennutzungsplan stellt fir die Flache 6ffentliche Grinflache dar. Auf
Grundlage dessen ist eine Sporthalle und der geplante Multifunktionsraum jedoch nicht
zulassig. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Zweck der Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die Bebauung des Neersener
Turnerbundes zu ermdglichen und die weitere stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich
zu sichern und fur den Geltungsbereich rechtsverbindliche Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Die Anderung bildet die Grundlage fiir den Vollzug
weiterer Mal3hahmen.

1.1 ALTERNATIVENPRUFUNG

Aufgrund dessen, dass die 173. Anderung des Flachennutzungsplanes und die damit
verbundene Realisierung der Ortsrandeingriinung in direktem Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 16 IV N — studlich Pappelallee — stehen, gibt es keine alternativen Flachen
fiir diese Anderung.

Im Ortsteil Neersen gibt es in Bezug auf die aktuellen Planungen keine Standortalternativen.
Das Plangebiet ist das Einzige, in welchem AuRensportanlagen existieren. Die Nahe zu dem
ansassigen Turnverein ist ein weiterer Alternativen ausschlieRender Punkt.
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2. RAUMLICHE SITUATION

Die Stadt Willich liegt in der Ballungsrandzone der Stadte Krefeld, Disseldorf, Neuss und
Monchengladbach. Sie besteht aus den Stadtteilen Alt-Willich, Anrath, Schiefbahn und
Neersen. Als Mittelzentrum ist die polyzentrisch aufgebaute Flachengemeinde auf das
Oberzentrum Krefeld ausgerichtet; abhangig von den jeweiligen Standorten bestehen jedoch
unterschiedliche Orientierungen zum Umland.

Das Plangebiet liegt stidlich des Neersener Ortskerns in der Flur 18, Gemarkung Neersen. Es
beinhaltet das Flurstiick 28, das Flurstiick 29 sowie Teile des Flurstiicks 152 und wird im
Wesentlichen wie folgt begrenzt:

= |Im Norden zwischen der Stellplatzanlage und den Vereinsgebéduden des ansassigen
FuRballvereins SV Niersia 1919 Neersen e.V. bis zur Cloer. Entlang der Cloer bis auf
Hohe des westlichen Spielfeldrandes des nérdlichen Ful3ballfeldes

= im Osten entlang des Spielfeldrandes bis zur Verlangerung des nérdlichen Randes des
Flurstiicks 29 Flur 18. Nach Osten abknickend parallel des nérdlichen Ful3ballfeldes
bis auf die HOhe des Westlichen Spielfeldrandes des siidlichen FuRballfeldes. Entlang
dieses bis zur sudostlichen Ecke des Flurstiickes 28.

*= im Siden entlang der Grundstiicksgrenze zwischen Flurstiick 28 und 152,

= im Westen entlang der Grundstlicksgrenze zwischen Flurstiick 28 und 152 zwischen
einem Waldgebiet und den Tennisplatzen.

Die genaue Lage des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem folgenden
Ubersichtsplan und ist in der Planzeichnung durch Planzeichen gekennzeichnet. (vgl.
Abbildung 1)

Es besteht aus stadtplanerischer Sicht keine Notwendigkeit weitere Flurstiicke in das
Plangebiet einzubeziehen.

2.1 GRORE UND BESTAND DES PLANGEBIETES
Das Plangebiet hat eine GréR3e von ca. 2,0 ha.

Auf der Flache des Flurstiickes 28 befinden sich sechs Tennisplatze. Im nérdlichen Teil steht
das zugehdrige Vereinsheim des ansassigen Tennisvereins. Die Zuwegung und Stellplatze
zum Vereinsheim sind geschottert.

Der sudliche Teil des Flurstiickes 152 im Planungsgebiet ist unbebaut. Im Norden befinden
sich die Nebenanlagen des Ful3ballplatzes wie Sanitarraume, Lager, Umkleideraume und das
Vereinsheim. Nordlich der Anlagen befindet sich eine stadtische Grillhitte.

2.2 EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die im Plangebiet liegenden Flachen befinden sich im stadtischen Eigentum.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan mit rAumlichen Geltungsbereich (unmaRstablich)
(Quelle: Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte mit Planzeichen erganzt)
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Abbildung 2: Luftbild mit Umgrenzung des Plangebiets (unmafstablich) (Quelle: Ausschnitt aus GeoMedia
Luftbilder hochauflésend GEOBasis; Stand: 22.06.2023
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Abbildung 3:
(Quelle: Aufnahme vom 20.06.2023)
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Abbildung 5:
(Quelle: Aufnahme vom 19.07.2023)
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Abbildung 6:
(Quelle: Aufnahme
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Abbildung 8:
(Quelle: Aufnahme vom 19.07.2023)

(Quelle: Aufnahme vom 19.07.2023)
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Abbildung 9: o . Abbildung 10
(Quelle: Aufnahme vom 19.07.2023) (Quelle: Aufnahme vom 19.07.2023)
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2.3 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von der bestehenden Pappelallee nordwestlich des
Planbereichs. In einer Entfernung von ca. 2 km ist ein Anschluss an die Autobahn A 44 und in
ca. 6 km an die Autobahn A52 gegeben.

An den offentlichen Nahverkehr angebunden wird das Plangebiet durch mehrere Buslinien
(036, NE 10, 038, 094, 056) mit den Bushaltestellen ,Niershalle®, ,An der Landwehr” und ,Am
Schloss® in fuRlaufiger Erreichbarkeit. In ca. 5 km Entfernung liegt der Haltepunkt der Bahn in
Anrath.

2.4 WASSERSCHUTZZONEN
Das Plangebiet liegt in keiner bestehenden oder geplanten Wasserschutzzone.

2.5 ALTLASTEN

Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches bekannt.
Zudem liegt ein Hinweis vor, dass im Bereich des Plangebiets sich ein vermutlich in den 1920er
Jahren verfullter Graben befindet.

Im Umkreis von ca. 500 m um das Plangebiet befinden sich folgende Altlasten:

10
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= W 11 AA - ehemalige Millkippe der Gemeinde Neersen an der B7 gegenuber
Schlosspark, Hausmdill
= W 12 AA — Ablagerung Schulgelande Neersen an der Cloer, Pappelallee, Bauschutt

TR \

Abbildung 11: Lage der Altablagerung AA 280_011 (unmafstablich)
(Quelle: Ausschnitt aus GeoMedia Altlasten, Stand: 18.12.2019)

138

! 4

Abbildung 12: Lage der Altablagerung AA 280_012 (unmafstablich)
(Quelle: Ausschnitt aus GeoMedia Altlasten, Stand: 18.12.2019)
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2.6 DENKMALSCHUTZ

Innerhalb des Planbereiches befinden sich weder Baudenkmaler, bewegliche Denkmaéler,
Bodendenkmaler oder Denkmalbereiche.

2.7 IMMISSIONSSITUATION

Mogliche Immissionen sind in der Bestandssituation von dem Verkehr der BAB 44 sowie der
BAB 52 zu erwarten.

2.8 KAMPFMITTEL

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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3. PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

3.1 REGIONALPLAN

Der Regionalplan legt die Planbereichsflachen als ,Allgemeiner Freiraumbereich®, welcher
innerhalb eines ,Regionalen Griinzuges® liegt, fest. Umgeben wird der Planbereich von einem
Freiraum zum ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung®.
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Abbildung 13: Ausschnitt aus dem Regionalplan Diisseldorf (unmaf3stablich)
(Quelle: Ausschnitt aus GeoMedia Regionalplan; Stand: 23.06.2023
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3.2 LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan Nr. 6 ,Mittlere Niers® des Kreises Viersen sieht als Entwicklungsziel fur
die Planbereichsflachen Erhaltung vor.

Abbildung 14: Entwmklungsnele (unmalstéblich)
(Quelle: Landschaftsplan (Nr. 6 ,,Mittlere Niers“) des Kreises Viersen- Entwicklungsziele; Stand: 23.06.2023)
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3.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT WILLICH

Der Flachennutzungsplan der Stadt Willich (wirksam geworden am 21.10.1983, mit der 154.
Anderung neu bekanntgemacht am 13.04.2023) stellt die Planbereichsflachen als Grinflache
dar. Nachrichtlich vermerkt ist angrenzend an den Planbereich ein Landschaftsschutzgebiet.

Um den Zielen des Bebauungsplanes zu entsprechen, ist daher parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Abbildung 15: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (unmaRstéblich)
(Quelle: GeoMedia — Flachennutzungsplan der Stadt Willich, Stand:23.06.2023)
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3.4 BEBAUUNGSPLAN

Es besteht fir einen Teil des Plangebietes der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 16 | N -
Sportanlage Pappelallee -. Der Plan setzt die Plangebietsflachen als ,6ffentliche Grinflache
Sportplatz“ mit dem Zusatz ,zweckgebundene bauliche Anlagen bis zu zwei Geschossen sind
zulassig“ fest. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes stehen den Planungen entgegen.

Abbildung 16: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 16 I N - (unmaRstéblich)

(Quelle: Ausschnitt aus GeoMedia Bebauungsplan, Stand: 23.06.2023)

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 16 IV N - stdlich Pappelallee - werden die derzeit
far den Planbereich bestehenden Festsetzungen ersetzt.

Der restliche Bereich ist als AuRenbereich gem. 835 BauGB zu beurteilen.

16



BEGRUNDUNG zZUM

STADT WILLICH FLACHENNUTZUNGSPLAN 173. ANDERUNG ~ VERFAHRENSSTAND
3.5 SATZUNG

Die Satzung der Stadt Willich vom 18.12.2018 Uber die Ablésung von Stellplatzen setzt fir die
Planbereichsflachen fest, dass die Bauaufsichtsbehérde unter Bestimmung der Zahl der
notwendigen Stellplatze im Einvernehmen mit der Stadt Willich auf die Herstellung von
Stellplatzen verzichten kann, wenn die zur Herstellung Verpflichteten an die Stadt Willich einen
Geldbetrag nach Mal3gabe dieser Satzung zahlen. Der Planbereich liegt in der Gebietszone
5.

Die Satzung Sportanlage Pappelallee setzt fir die Gestaltung des Plangebiets Festsetzungen
zu Dachformen von Wohngebauden und Garagen sowie der Einfriedung und Vorgéarten fest.
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 16 IV N werden die derzeit fir den Planbereich
bestehenden Festsetzungen der 0.g. Gestaltungssatzung ersetzt.

l/ "(?j /
s.9'
. 5

: — —
Abbildung 17: Ausschnitt aus der Satzung Sportanlage Pappelallee (unmafstéblich) (Quelle: Ausschnitt
aus GeoMedia Satzungen; Stand: 23.06.2023)
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BEGRUNDUNG ZUM

STADT WILLICH FLACHENNUTZUNGSPLAN 173. ANDERUNG ~ VERFAHRENSSTAND

4. AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die 173. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Normalverfahren mit Umweltprifung
und Umweltbericht nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 zum BauGB
sowie mit Anwendung der Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB aufgestellt. Parallel zu
der 173. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Willich erfolgt Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 16 IV N — sidlich Pappelallee -.

5. GRUNDZUGE UND ZIELE DER PLANUNG (STADTEBAULICHER ENTWURF)

Die aktuellen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes stehen der Zulassigkeit der
geplanten Nutzungsanderung der Lagerhalle in einen Multifunktionsraum sowie eine bauliche
Erweiterung der Sportnutzung im restlichen Plangebiet entgegen. Dementsprechend soll die
Planung als Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Sportanlagen die
rechtliche Grundlage fir den Multifunktionsraum und weitere sportbezogene bauliche
Nutzungen schaffen. Zudem soll das nachhaltige Angebot an Flachen fur weitere
Nebenanlagen gesichert werden.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche
MalRnahmen.

5.1 ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der bestehenden Pappelallee nérdlich des
Planbereichs. Die ErschlieBung des Flurstiickes Flur 18 Flurstiick 28 erfolgt Uber Flur 18
Flurstick 29.

5.2 BEBAUUNG

Die zulassige Bebauung richtet sich nach dem Bestand im Plangebiet. Der Multifunktionsraum
ist eingeschossig mit Flachdach und den Maf3en 9 m x 9 m und das Clubhaus des Vereines
eingeschossig mit Satteldach und den Maf3en 14 m x 9 m.

5.3 FLACHENBILANZ

In m2 In % gerundet
Plangebiet insgesamt 20.321 100
Davon:
Verkehrsflache 600 3
Comniagen 19.721 97
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BEGRUNDUNG ZUM

STADT WILLICH FLACHENNUTZUNGSPLAN 173. ANDERUNG ~ VERFAHRENSSTAND

6. UMWELTSCHUTZENDE BELANGE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung nach 8 1 a BauGB zu berucksichtigen. Der Umweltbericht
wird der Begriindung als Anlage beigefugt.

6.1 ARTENSCHUTZ
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.2 EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.3 IMMISSIONSSCHUTZ

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.4 ALTLASTEN

Gegen den Bebauungsplan bestehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand aus
bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Im Bereich des Plangebiets befindet sich ein vermutlich in den 1920er Jahren verfillter
Graben. Daher sind bei Eingriffen in den Boden etwaige Auffillungen analysengestutzt durch
einen Sachverstandigen zu bewerten und zu bericksichtigen.

6.5 VER- UND ENTSORGUNG, NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
VERSORGUNG

Der neu entstehende Baubereich wird an das Netz der Offentlichen Versorgungstrager
angeschlossen. Die Versorgungstrager werden bei der Aufstellung der Bauleitpléne beteiligt.

ENTSORGUNG, NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Aufgestellt am 31.07.2023, zuletzt geandert am 31.07.2023
Im Auftrag

Adrian Mendicino B. Sc.
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