Anlage 1 zur Begrindung

Bestandsaufnahme
zum Bebauungsplan Nr. 6 VI N

- Malteserstralde -
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1. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

1.1. Verkehrserschlie3ung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Malteserstralle und der Virmondstral3e. In
einer Entfernung von ca. 2,0 km ist ein Anschluss an die Autobahn A 44 gegeben.

An den o&ffentlichen Nahverkehr angebunden wird das Plangebiet durch mehrere Buslinien
(094, 056, 038) mit den Bushaltestellen Kleinbruchstrale und Neersen Am Schloss in
fudlaufiger Erreichbarkeit.

Auch der NE 10 (Nachtexpress 10) verkehrt von der Haltestelle Neersen am Schloss.

1.2. Gebaudebestand und Nutzungen

Das Plangebiet ist entlang der Virmondstral3e durch 1- und 2-geschossige Wohngebéaude
bebaut. Im Stdwesten befindet sich ein Offentlicher Parkplatz, der allerdings im aktuellen
Bebauungsplan Nr. 6 N — Ortsmite- nicht als solcher festgesetzt ist.

Im nordlichen Teil des Plangebietes befinden sich zum einen Hausgarten und zum anderen
eine derzeit als Spielplatz bzw. Griinanlage festgesetzte und genutzte Flache.

Aus dem aktuell rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 6 N — Ortsmitte — geht hervor, dass im
Bereich der Hausgarten eine 6ffentliche Parkflache festgesetzt ist.

Abb. 1.2.1. : Luftbild (unmalstablich)
(Quelle: Ausschnitt aus GeoMedia Lufthilder hochauflésend GEOBasis)
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Abb. 1.2.2. : Spielplatz Abb. 1.2.3.: von Norden nach Siden
(Quelle: Aufnahme vom 27.03.2018) (Quelle: Aufnahme vom 27.03.2018)

Abb. 1.2.4. : Parkflache Abb. 1.2.5. : Bebauung Virmondstralie
(Quelle: Aufnahme vom 16.07.2019) (Quelle: Aufnahme vom 16.07.2019)

Abb. 1.2.6. : Bebauung Virmondstrale
(Quelle: Aufnahme vom 16.07.2019)
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1.3. Wasserschutzzonen
Das Plangebiet liegt nicht im Einzugsbereich einer Wasserschutzzone.
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Abb. 1.3.1. : Wasserschutzzonen (unmalRstablich)
(Quelle: Ausschnitt aus GeoMedia Wasserschutzonen)
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1.4. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 6 VI N - MalteserstralRe - sind keine
Altlasten bekannt. Fir die auRerhalb liegenden Altlasten AS 280-078 Ehemalige chemische
Reinigung, AS 280-065 Ehemalige Weberei und fur die aul3erhalb liegenden Altablagerungen
AA 280-018 Bauschuttablagerung und AA 280-011 Ehemalige Millkippe der Gemeinde
Neersen liegen keine Bedenken vor.
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1.5. Immissionssituation

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden keine Immissonen festgestellt, die der geplanten
Ausweisung entgegenstehen.
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2. VORBEREITENDE & UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1. Regionalplan
Der Regionalplan stellt die Planbereichsflachen als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich® dar.

S 71 SV 1 [\

Pl SRR

Abb. 2.1.1. : Ausschnitt aus dem Regionalplan (unmafistablich)
(Quelle: Ausschnitt aus GeoMedia Regionalplan 2006)

2.2. Landschaftsplan
Der Planbereich liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
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2.3. Flachennutzungsplan der Stadt Willich (Rechtswirksamkeit 21.10.1983)

Die Planinhalte stimmen mit der Darstellung des Flachennutzungsplanes in seiner derzeitigen
rechtswirksamen Fassung nicht Gberein. Der Flachennutzungsplan der Stadt Willich stellt die
Planbereichsflache zum Teil als ,Grunflachen“ mit der naheren Beschreibung ,Parkanlage”
und ,Spielplatz® dar. Angrenzend an die Grinflaiche wird der Bereich als
LStralenverkehrsflache“ und als ,Gemischte Bauflache® festgesetzt.

Abb.2.3.1 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (unmafRstablich) (Quelle: GeoMedia — FNP
der Stadt Willich)
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2.4. Bebauungsplan Nr. 6 N - Ortsmitte -

Der seit dem 30.12.1969 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 6 N - Ortsmitte - setzt die
Plangebietsflachen als ,Offentliche Parkflache®, ,Griinanlage“/“Spielplatz‘ und Mischgebiet
fest.

Abb. 2.4.1. : Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4 N (unmaf3stablich)
(Quelle: Ausschnitt aus GeoMedia Bebauungsplan)

2.5. Gestaltungssatzung

Zurzeit gilt im Planbereich die Satzung der Stadt Willich tber ortliche Bauvorschriften zur
Wahrung der Stadtgestaltung und des kleinstadtischen Geprages im Ortskern Willich-
Neersen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.6 VI N — Malteserstral3e - werden die derzeit fiir den
Planbereich bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans und der Gestaltungssatzung
ersetzt.
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3. Vorabschatzung der Umweltauswirkungen

Stand 25.04.2018 ,Vorabeinschatzung der Umweltauswirkungen bei Realisierung des

Vorhabens Maltesterstralle

Schutzgut Mensch
Larm

Erholungs- und Aufenthaltsfunktion des Spielplatzes geht
verloren

Alternative befindet sich in hochwertigerer Form im
Schlosspark in 500 m Entfernung

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotop- und Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vorpriifung entspr. der gesetzl.
Bestimmungen wird durchgefiihrt

Erhaltenswerte Baume werden in Bplan mit aufgenommen
Sonstige Vegetation Zierstrdaucher, Zierrasen

Schutzgut Luft und Klima
Emissionen

Griinanlagen- Klimatop
Geringe bis keine positiven Effekte auf Bebauung
Nur Auswirkungen auf das Plangebiet selbst

Schutzgut Landschaft

Stark durch Wohnbebauung gepragt

Schutzgut Boden und Flache
Altlasten

Aufgrund der Ortslage schon anthropogen gepragt und
verandert

Versiegelung negativ allerdings gilt der Grundsatz
Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

Flache bietet sich an, um Licke in der Wohnbebauung zu
schlieRen

Schutzgut Wasser Nicht erheblich wegen geringer GroRe
Schutzzone AuRerhalb einer Wasserschutzzone
Schutzgut Kultur- und sonstige Schloss Neersen

Sachgtiter

Denkmaler

Weitere untersuchte Grundlagen

GEP

Allgemeiner Siedlungsbereich

FPLAN

Spielplatzbereich: Griinflache, Spielplatz, Parkanlage
StraBenverkehrsflache
Gemischte Bauflache

= Wohnbauflache

BPLAN

6 N damals Flurstk. 679 offtl. Flachen, Spielplatz, Griinflache
Flurstk. 389,387,386 offtl. Parkflache
Flurstk. 377,378 Ml

Ergebnis:

Die beabsichtigte Wohnbebauung wird voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt haben. Dennoch wird im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefiihrt.

(Alina Klein)
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