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Zielsetzung und Ablauf

Ubersicht des
Planungsgebietes

[1]: vgl. ,Stidlich Konrad-Adenauer-Park*“ in
Willich, Wettbewerbsdokumentation
(08/2018): Seite 9

[2]: vgl. ,Stidlich Konrad-Adenauer-Park*“ in
Willich, Wettbewerbsdokumentation
(08/2018): Seite 7
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1. ZIELSETZUNG

Ziel der stadtebaulichen Rahmenplanung ,Sudlich Konrad-A-
denauer-Park® ist die kongruente Entwicklung eines inner-
stadtischen Wohnquartiers unter besonderer Bericksichti-
gung der Integration von infrastrukturellen Nutzungstypolo-
gien, wie Einzelhandel, Arztpraxen und weiteren Dienstleis-
tern. Zentraler Bestandteil der Planung sind deshalb also se-
niorengerechte Wohnungen, offentlich geférderte Wohnun-
gen (bzw. Sozialwohnungen) und auch hochwertiges Woh-
nen in direkter Anbindung an den Konrad-Adenauer-Park.

Die Revitalisierung des ca. 15.500 gm grof3en Areals um das
ehemalige Katharinen Hospital bietet die Mdglichkeit neuer
Anker- und Bezugspunkte fir die Innenstadtentwicklung der
Stadt Willich zu schaffen und dariiber hinaus attraktive Wege-
verbindungen in Richtung Markt neu zu verknipfen und zu
starken.!

2. RAHMENBEDINGUNGEN

2.1  Ubersicht des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt zentral an der Bahnstral3e, welche
zurzeit insbesondere durch gesundheitsbezogene Einrich-
tungen und Wohnen gepréagt ist. Die umgebende Bebauung
weist in der Regel zwei bis drei Geschosse auf und ist im Nor-
den durch freistehende Hauser und im Siiden durch einen
geschlossenen Blockrand gekennzeichnet. Die neu zu entwi-
ckelnden Grundsticke werden kinftig einen grofR3en Ab-
schnitt der BahnstraRe mit den Neubauten pragen und eben-
falls im Wesentlichen Uber die Bahnstral3e erschlossen wer-
den. Zusatzlich wird ein Rad-/FuBweg das Quartier an die In-
nenstadt anbinden.

Die vorhandene Bebauung entlang der Burgstral3e, sidlich
des Planungsgebietes, deren Rickseiten sich zum Plange-
biet hin entwickeln, wird ebenfalls von einer zwei- bis dreige-
schossigen weitgehend geschlossenen Blockrandbebauung
mit Mischnutzung, unter anderem auch mit zwei Elektrofach-
geschéften, einer Rechtsanwaltskanzlei, einer Arztpraxis und
einem Friseur, gepragt. In der Verlangerung der Bahnstral3e
nach Siiden schlief3t sich das urspriinglich historisch gewach-
sene Zentrum Willichs an, welches sich im Bereich der Kirche
St. Katharina und dem nérdlich der Kirche befindlichen Markt-
platz konzentriert. Der Marktplatz wird zukinftig als barriere-
freie FuBgéngerzone umgebaut und soll multifunktional far
Veranstaltungen, Wochenmarkt und Auf3engastronomie ge-
nutzt werden.?
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2.2 Bestandssituation

Die Liegenschaft des Planungsgebietes einschliel3lich der
Bestandsgebaude erwirbt mit Aufgabe der Fluchtlingsunter-
kunfte Anfang 2019 die Grundstiicksgesellschaft GSG.

Das stadtebauliche Rahmenkonzept umfasst, wie nach Wett-
bewerbsauslobung, dementsprechend eine umfassende Pla-
nung samtlicher Bestandsgebaude auf dem Grundstick (Flur
367), das Trafohauschen an der Bahnhofstral3e, das sudlich
innerhalb des Areals gelegene Privatgrundstiick (Flur 255)
und den nordostlich gelegenen Grundsticksteil des Flur-
stucks 243. Besonders wichtig ist hier der Erhalt des denk-
malgeschitzten Wohngebaudes in seiner derzeitigen Form
und Nutzung als Wohnstandort. Dahingegen konnte das
ndrdliche, kleinere Bestandsgebaude auf dem Flurstiick 243
schon im Wettbewerb als disponibel erkannt werden.

Zentrales Thema des Plangebietes ist der nordlich angren-
zende Konrad-Adenauer-Park, welcher als einer der grof3ten
innerstadtischen Parkanlagen eine besonders wichtige Rolle
fur die Naherholung und das Stadtklima spielt. Gelegen zwi-
schen BahnstralRe und Parkstral3e zeichnet sich der Park
durch einen hohen Baumbestand, zahlreiche Wegeverbin-
dungen und eine grof3e Teichanlage aus.

Aktuell sind Planungsgebiet und Konrad-Adenauer-Park
noch durch Zaune und Mauern voneinander getrennt, durch
die geplante Revitalisierung des Areals werden diese jedoch
aufgelost. Historische Wegefuhrungen und Verknipfungen
zwischen Parkanlage und Planungsgebiet kénnen hier also
alsbald wieder aufgenommen und gestarkt werden.

Als verkehrsberuhigter Bereich ist der Ortskern Alt-Willichs
priméar als Tempo 30-Zone gestaltet. Die Bahnstral3e als Er-
schliefungsstralBe des Planungsareals ist entgegen dem
Grol3teil der ErschlieRungsstrafen des Ortskernes nur in eine
Richtung zu befahren. In direktem Anschluss soll sich des-
halb der zentrale Parkplatz flr Besucher und den geplanten
Einzelhandel befinden.

Auch ans o6ffentliche Verkehrsnetz ist das Gebiet gut ange-
bunden. Der ,Burgerbus Willich* verkehrt mehrmals am Tag
mit zwei Linien im Stadtgebiet und passiert das Plangebiet
mit beiden. Die Haltestellen ,Markt®, ,Bahnstralle” und ,Ka-
tharinen Hospital“ sind hier fuBlaufig erreichbar. Auch orts-
Ubergreifender Nahverkehr in die Richtungen Viersen,
Kaarst, Meerbusch und Krefeld ist von der Haltestelle ,St. T6-
niser Strale“ erreichbar.

Die Autobahn A44 ist vom Planungsgebiet ca. 3 km, die A52
knapp 4 km entfernt.3
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Abb. 2: Satellitenbild | Planungsgebiet © 2018 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK*
LECKE ARCHITEKTEN | GASSELSTIEGE 31 | 48159 MUNSTER 11/2018




Stadtebauliche
Aufgabenstellung

Anforderungen an den
Wohnungsbau

Anforderungen an Einzelhandel
und Dienstleistungen

Denkmalschutz

[4]: vgl. ,Stdlich Konrad-Adenauer-Park*“ in
Willich, Wettbewerbsdokumentation
(08/2018): Seite 11

1149

2.3 Planungsvorgaben // Zielsetzungen

Stadtebaulich ausschlaggebend ist fiir die Planung eine Aus-
richtung der kiinftigen Wohnnutzungen in Richtung des an-
grenzenden Konrad-Adenauer-Parks. In Richtung Bahn-
straf3e sind die gewuinschten Mischnutzungen zu planen, wo-
bei besonders Wert auf die Integration der bisher im Schwes-
ternwohnheim untergebrachten Arztpraxen sowie die soziale
Infrastruktur und z.B. einem Café als Gastronomieangebot
gelegt wurde. Dies ist durch Wohnungen in den Oberge-
schossen und die Entwicklung von Einzelhandelsflachen in
der Sockelzone, wie einem Biomarkt und/oder einem Droge-
riefachgeschéaft, zu erganzen. Abschliel3end bietet sich hier
aul3erdem eine GroRtagespflege an.

Besonderes Augenmerkt muss hier, neben einer Verknup-
fung von privaten Freiflachen und dem verbindenden Wege-
netz fur FuBgénger und Radfahrer, auf einer Integration und
Vernetzung des Plangebietes mit vorhandenen Freiflachen
liegen. Potentiale historischer Wegebeziehungen sind hier
also unbedingt zu erkennen und starken.

Durch seine zentrale Lage im historischen Ortskern der Stadt
Willich und einer direkten Anbindung an die stadtische Park-
anlage ,Konrad-Adenauer-Platz“ bietet das Planungsgebiet
eine ideale Ausgansposition fir die Entwicklung eines stad-
tebaulich und nutzungstypologisch kongruenten Wohnquar-
tiers.

Gefordert sind hier mehrgeschossige Miet- und Eigentums-
wohnungen fir ein hochwertiges Segment. Hier sind explizit
Einheiten fur Senioren vorgesehen, um die attraktive Lage
am Park und die giinstig angebundene Infrastruktur bestmdg-
lich auszunutzen.

Geplante Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen sol-
len unbedingt in der Sockelzone bzw. im Erdgeschoss ange-
ordnet und reprasentativ in Richtung Bahnstrafie ausgerich-
tet werden.

In Obergeschossen an der Bahnstraf3e gedachte (Arzt-) Pra-
xen und sonstige Raumlichkeiten sind in der Planung zu be-
rucksichtigen. Ebenso wie ein im denkmalgeschitzten Be-
standsbau mdgliches Café.

Weiterhin ist die Integration eines zu erhaltenen Gedenk-
steins, welcher sich auf dem Planungsgrundstiick befinden,
zu erwahnen. Bei diesem handelt es sich um ein Gedéachtnis-
mal fur die Grunderin des Krankenhauses Katharina Esser
und steht somit in besonderem o6ffentlichem Interesse.
Dieser Gedenkstein ist unbedingt erhaltenswert und soll ei-
nen ,Ehrenplatz® im Planungsgebiet erhalten.*
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Abb. 3: Perspektive | Quartierseingang © LECKE ARCHITEKTEN

Wohnhof

Abb. 4: Lageplan | Planungsgebiet © LECKE ARCHITEKTEN
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Abb. 5: Perspektive | Quartiersplatz © LECKE ARCHITEKTEN

Verfahren

Wiurdigung des Preisgerichtes
(Auszug aus der Wettbewerbsdo-
kumentation)

Stadtebauliche Beurteilung

3. WETTBEWERBSVERFAHREN

Ausgelobt war zur Revitalisierung des ehemaligen Kranken-
hausareals von der Stadt Willich ein nicht offener Realisie-
rungswettbewerb mit vorgeschaltetem Bewerbungsverfah-
ren. Das Verfahren war anonym. Der Durchfuihrung lagen die
RPW 2013 in der vom BMVBS am 31.01.2013 herausgege-
benen Fassung zugrunde.

Der erste Preis ging an das Biro Lecke Architekten aus
Munster, welches weiter mit der hier vorliegenden Rahmen-
planung beauftragt wurde.

,Die Verfasser nennen ihr Konzept ,Katharinenhéfe” als Re-
miniszenz auf Katharina Esser, die Begrinderin des ehema-
ligen Katharinen Hospitals, und formulieren zwei Grundstruk-
turen in unterschiedlicher Figuration aus. Die Bildung zweier
Hofe schafft eine Orientierung fur das gesamte Areal, ein
dreigeschossiger Block empfangt entlang der Bahnstral3e
und wird mit einem viergeschossigen Baukorperteil als Ein-
gangsgeste akzentuiert. Freundliche und offene Erdge-
schosszonen zur Bahnstral3e und zum nordwestlich gelege-
nen Parkplatz empfangen die Besucher. Vorgelagerte not-
wendige Parkplatze sind zum Park orientiert und werden in
diesem strukturell integriert. Die Fuge zwischen den beiden
Strukturen wird als Griin-Achse ausgehend vom Park tber
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den Quartiersplatz zu drei dreigeschossigen Villen gefunhrt,
die den Abschluss der bestehenden Bebauung zur Burg-
straf3e darstellt. Auf dem Quartiersplatz wird das Denkmal in-
szeniert. Besonders hervorzuheben ist die Lage des neuge-
dachten Cafés: Als Schlussstein der vorhandenen Bebauung
ist es, als ein Stiick Heimat fur die Bewohner der Katharinen-
hofe, in dem historischen Gebaude an der BahnstraRe plat-
ziert.

Von der WohnstralRe wird fur jeden Block jeweils eine Tiefga-
ragenzufahrt angeordnet, sodass der Hauptverkehr im vorde-
ren Teil des Areals verbleibt. Der Anschluss der fuBlaufigen
Verbindung zum Park teilt sich an der WohnstralRe in zwei
Richtungen, die beide in den Konrad-Adenauer-Park fiihren.
Oberirdische Parkplatze sind jeweils den Hausern zugeord-
net. Zu prifen ist, ob die Parkplatze im Wohnhof erforderlich
sind. In der Nutzung schlagen die Verfasser fiuir den Block an
der BahnstralBe Einzelhandelsgeschafte mit Orientierung
zum Parkplatz bzw. zur Bahnstral3e vor. Zum Quartiersplatz
erhalt die Tagespflege oder Kita einen gut nutzbaren Au3en-
bereich, der beide Nutzungen positiv bedient. Fir die Ober-
geschosse sind flexibel aufteilbare Praxen oder Wohnungen
vorgesehen. Im Innenbereich sind Mietergérten und Gemein-
schaftsflachen vorgeschlagen.

Bei der zweiten Blockstruktur orientieren sich die Wohnge-
baude in der Regel zu der Parkanlage beziehungsweise zu
der neuen Grinfuge und sind in der Mehrheit in Zwei- oder
Dreispannern organisiert, eine Ausnahme bildet der L-For-
mige Baukorper als Sechsspanner, der sich zum Quartiers-
platz orientiert. Durch die Erschlielung Uber den Wohnhof
ergibt sich hier zugleich eine soziale Kommunikationsplatt-
form.

Insgesamt Uberzeug das Konzept nicht nur durch die stadte-
bauliche Arrondierung, sondern bietet eine wertvolle Archi-
tektursprache an, die in einem nachsten Maf3stabsprung in
diesem Sinne ausformuliert werden kénnte. Die Arbeit stellt
fur die Aufgabenstellung eine GUberzeugende Losung dar.*®
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Abb. 6: Erlauterungsdiagramm | Nutzungskonzept © LECKE ARCHITEKTEN
Baustruktur Die Bildung zweier Hofe starkt die Identifikationsmdglichkeit

der Bewohner mit ,ihrem“ Wohnhof. Die Nachbarschaft erhalt
eine Uberschaubare GrofRe und Struktur. Im Hof finden die
Bewohner einen halbéffentlichen Bereich als Raum fur Ge-
meinsamkeit.

Der vordere Hof an der Bahnstral3e bietet diese Flache als
Aufenthaltsflache Uber dem Erdgeschoss als Mietergarten
an, der hintere Hof ist als Wohnhof mit hiervon erreichbaren
Hauseingangen angelegt. Die Baukdrper sind grundsétzlich
dreigeschossig, wobei sich die oberste Etage mit groRzlgi-
gen Terrassenflachen optisch immer wieder zuriicknimmt.
Die drei erkennbaren Strukturen des vorderen Hofs an der
BahnstralRe, des hinteren Hofs am Park und der drei beglei-
tenden Baukorper kdnnen Bauabschnittsweise erstellt wer-
den und haben eine jeweils zugeordnete Tiefgarage.

Grunstruktur und Freiflachen Die Fassaden der beiden Wohnhofe bieten eine groRtmaogli-
che Orientierungsmdoglichkeit zu den anschlieBenden Grin-
flachen des Konrad-Adenauer-Parks. Durch die Unterbre-
chungen der Blockstruktur wirken die Grinflachen bis in die
Hofe hinein.
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In der Mitte des Plangebiets greift ein ,griiner Finger weit in
das Gebiet hinein. Dieser grof3ziigige Griinbereich steht allen
Bewohnern der ,Katharinenhéfe zur Verfligung und bietet
groRzligigen Raum fir Freizeitaktivitaten im Griinen. Die
GroRe dieses Raums macht ihn zu einem Teil des Konrad-
Adenauer-Parks, sodass die hierhin orientierten Fassaden
die gleichen Orientierungsqualitéten besitzen. Den Schluss-
punkt des ,griinen Fingers* bildet der Quartiersplatz, der so-
mit neben der stadtebaulichen Einbindung gleichfalls einen
Anschluss an die Griinflache hat.

Der grof3e, dem Einzelhandel zugeordnete Parkplatz an der
Bahnhofstral3e berlcksichtigt den vorhandenen Baumbe-
stand. Durch Erganzung weiterer Baume wird er in der Wir-
kung zu einem Teil des Konrad-Adenauer-Parks unter dem
Leitmotiv ,Parken unter Baumen®.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt an bereits vorhandener
Stelle. Die kurze WohnstraR3e fuhrt den Verkehr zu den bei-
den, den jeweiligen Héfen zugeordneten Tiefgaragen. Dabei
tangiert die Wohnstral3e den Quartiersplatz, ohne ihn negativ
zu beeinflussen. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
aus der Wohnnutzung erfolgt umfanglich gemaf Auslobung
in den zugeordneten Tiefgaragen.

Der ebenerdige hintere Hof ist als Wohnhof befahrbar, wobei
die Parkierung in der Tiefgarage erfolgt.

Der ,Parkplatz unter Baumen* liegt am nérdlichen Ende des
Plangebiets und stérkt so die beabsichtigte Einbahnstra3en-
regelung. Der Parkverkehr des Einzelhandels wird somit aus
dem Quartier ferngehalten, ebenso die damit verbundenen
Immissionen wie der Anlieferverkehr.

STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK*
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Abb. 7: Rahmenplanung | Flachennutzungskonzept © LECKE ARCHITEKTEN

4.1  Nutzungskonzept

Flachennutzungskonzept Das Planungsareal ,Sidlich Konrad-Adenauer-Park” ist un-
terteilt in drei Grundstlicke mit unterschiedlichen Nutzungs-
zuordnungen.

Unterteilung Angrenzend an die Bahnstral3e ist die um die reprasentative

der Nutzungszonen Einzelhandelszone im Sockelbereich entworfene lockere

Blockrandbebauung zuziglich ebenerdiger Besucherstell-
platze im Norden des Gebietes als urbanes Gebiet geplant.
Hier gelten dementsprechend nach BauNVO stadtebauliche
Obergrenzen fir die GRZ von 0,8 und die GFZ von 3,0.5

Der Wohnblock und die Stadtvillen sind dagegen allgemeine
Wohngebiete und haben Obergrenzen von 0,4 (GRZ) und 1,2
(GFZ) einzuhalten.® Zusatzlich wird zur Erschlieung eine
WohnstraBe inkl. Besucherstellplatzen als Verkehrsflache
und der als Erweiterung des Konrad-Adenauer-Parks ge-
dachte ,Grline Finger” als Grunflache geplant.

MalR der baulichen Nutzung Bauabschnitt 01

(siehe Anlagen)
GrundstiicksgroRle 2.360,00 [gm]
Grundflache Gebaude 914,00 [gm]
Geschossflache Gebéaude 2.397,00 [gm]

GRZ 03 (0,4)
[6]: vgl. BauNVO: §17 GFZ 10 (1,2)

STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK*
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Bauabschnitt 02

GrundstiicksgroRle 4.095,00 [gm]
Grundflache Gebaude 1.766,00 [gm]
Geschossflache Gebaude 5.013,00 [gm]

GRZ 04 (0,4
GFZ 12 (1,2

Bauabschnitt 03

GrundstiicksgroRle 5.435,00 [gm]
Grundflache Gebaude 3.240,00 [gm]
Geschossflache Gebaude 7.299,00 [gm]

GRZ 06 (0,8)
GFZ 13 (3,0)

Bestand

Grundsticksgrol3e 518,00 [gm]
Grundflache Gebaude 193,00 [gm]
Geschossflache Gebaude 326,00 [gm]

GRZ 03 (0,8)
GFZ 06 (3,0)
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Abb. 8: Rahmenplanung | Bauabschnitte und -zuschnitte © LECKE ARCHITEKTEN

Bauabschnitte und
Grundstiickszuschnitte

Bezeichnung der Bauabschnitte

Stellplatze und Tiefgaragen

4.2 Bauabschnitte

Die hier vorliegende Rahmenplanung schlagt, entsprechend
der schon dargestellten Nutzungszonen und der Forderun-
gen in der Auslobung, fir das Plangebiet drei Bauabschnitte
vor. Dies ist besonders aus Investorensicht und fiir einen rei-
bungslosen Bauablauf sinnvoll.

Das sudliche Grundstiick ist hier als allgemeines Wohngebiet
als Bauabschnitt 01 gedacht und mit drei Stadtvillen beplant.
Das nordlich angrenzende allgemeine Wohngebiet als Ge-
schosswohnungsbau mit eigenem Wohnhof und orientiert
zum Konrad-Adenauer-Park wird als Bauabschnitt 02 ausge-
wiesen. Abschlieend ist das urbane Gebiet mit Wohn- und
Gewerbenutzung im Weiteren als Bauabschnitt 03 bezeich-
net.

Jedem Bauabschnitt sind eigene Stellplatze in Tiefgaragen-
flachen zugeordnet. Darliber hinaus verfiigt der Bauabschnitt
03 aufgrund seiner Gewerbenutzung zusatzlich tiber ebener-
dige private Besucherstellplatze.

STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK®
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Abb. 9: Rahmenplanung | Grundstiickszuschnitte © LECKE ARCHITEKTEN)

Grundstiickszuschnitte und
-veranderungen

4.3  Grundstliickszuschnitte

Die Grundstiickszuschnitte richten sich entsprechend den
Bauabschnitten und den stadtebaulichen Nutzungszonen.
Hier kollidieren allerdings die Flachen des Bestandsgrundstu-
ckes mit dem Bauabschnitt 01 und der 6ffentlichen Erschlie-
RBungsflache der WohnstraRe. Dementsprechend sind hier
Anpassungen im Zuschnitt der Grundsticke bzw. der Son-
dernutzungsrechte im Rahmen einer Eigentimergemein-
schaft notwendig.

Bezlglich des angesprochenen Bestandsgrundstiickes sind
deshalb an den Stellen der Uberschneidungen mit den Ver-
kehrsflachen ein Abtreten von insgesamt 360,00 gm der ei-
genen Grundsticksflache und daflr ein Zugestandnis von
85,00 gm an anderer Stelle vorstellbar.

Dies ergébe also eine Differenz von 275,00 gm.

Bauabschnitt 01 Bauabschnitt 02
2.360,00 [gm] 4.095,00 [gm]
Bauabschnitt 03 Bestand (neu)

5.435,00 [gm] 1.200,00 [gm]

STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK*
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Abb. 10: Rahmenplanung | Freiraumkonzept © LECKE ARCHITEKTEN

4.4  Freiraumkonzept

Freiraumkonzept In der vorliegenden Rahmenplanung werden 6ffentliche und
(6ffentliche und private private Grinflachen festgesetzt. So ist der als Erweiterung
Grunflachen) des Konrad-Adenauer-Parks geplante ,Griine Finger* als 6f-

fentlicher und identitatsstiftender Freiraum gedacht, welcher
auf den zentralen Quartiersplatz des Planareals auslauft. Die-
ser grof3zuigige Griinbereich soll allen Bewohnern zur Verfi-
gung stehen und bietet Raum fiir Freizeitaktivitaten im Gri-
nen.

Die privaten Freibereiche der beiden Wohnhofe und dement-
sprechend auch ihre Fassaden orientieren sich deutlich in die
Richtung der Parkflachen und des neu geplanten ,griinen
Fingers®. Die Garten- und Parkflachen gehen hier also inei-
nander Uber und sorgen so fir ein Gefuhl des ,Wohnens am

Park®.
Abb. 11- Verstarkt wird dies durch die Offnung der Blockstruktur mit
Piktogramm | Griinflachenkonzept Wegeverbindung in den Park. Die Grunbereiche ziehen sich
© LECKE ARCHITEKTEN vom Konrad-Adenauer-Park bis in die Wohnhofe des Entwur-
fes hinein und |6sen damit die Grenze zwischen Parkflache
und Wohngebiet auf.
Wohnen am Park als Die privaten Garten der drei Stadtvillen im Bauabschnitt 01
Leitmotiv des Entwurfs sind abschlieRend nach Siiden/Std-Osten zu den bestehen-

den Garten auszurichten.

STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK®
LECKE ARCHITEKTEN | GASSELSTIEGE 31 | 48159 MUNSTER 11/2018



Kenndaten der AuRenanlagen

Flachenverhéltnisse der Grinflachen (privat)

Grunflachen Bauabschnitt 01 (inkl. Bestand)
Bauabschnitt 02
Bauabschnitt 03

Grunflachen (6ffentlich)
Summe

Grundflache Gebaude (gesamt)

ErschlieBungsflache (gesamt)
Summe

Anteil d. Grinflachen

STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK*

LECKE ARCHITEKTEN | GASSELSTIEGE 31 | 48159 MUNSTER
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3.273,00 [gm]
1.382,00 [gm]
1.583,00 [gm]

308,00 [gm]

1.313,00 [gm]
4.586,00 [qm]

6.113,00 [qm]

4.842,00 [gm]
15.541,00 [gm]

~ 30,00 [%]

11/2018
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Abb. 12: Rahmenplanung | Verkehrskonzept und Anbindung © LECKE ARCHITEKTEN
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Abb. 13: Rahmenplanung | ErschlieRungskonzept © LECKE ARCHITEKTEN

ErschlielRungskonzept

ErschlieBungskonzept Die ErschlieBung des Plangebietes ,Sidlich Konrad-Ade-
nauer-Park® erfolgt angelehnt an historische und hier wieder
aufgenommene Wegeverbindungen tber zwei zentrale Ach-
sen.
Die WohnstralRe als primare PKW-ErschlieRungsflache wird
in direkter Anbindung an die Bahnstraf3e von West nach Ost
angelegt. Dabei tangiert diese den Quartiersplatz, ohne ihn
allerdings negativ zu beeinflussen. Die Unterbringung des ru-
henden Verkehrs erfolgt umféanglich gemafl? der Wettbe-
werbsauslobung in den, den Bauabschnitten, zugeordneten
Tiefgaragen. Der barrierefreie Wohnhof des Bauabschnittes
02 ist in Sonderféallen befahrbar (Anlieferung, Rettungsfahr-
zeuge, Umzlge, etc.), wobei die Parkierung der Wohneinhei-
ten explizit in der Tiefgarage erfolgen soll.
/;ﬁ(tzé;gmm | ErschlieRungskonzept Von Norden nach Stiden wird dementsprechend die Ful3gan-
© LECKE ARCHITEKTEN gererschlieBung abgehandelt. Hierfir werden die histori-
schen Wegeverbindungen der Parkanlage wieder aufgenom-
men und erweitert.

,Parkplatz unter Biumen* Der ,Parkplatz unter Baumen* liegt am nérdlichen Ende des
Plangebietes und unterstiitzt so die beabsichtigte Einbahn-
stralRenregelung. Der Park- und Parksuchverkehr des dienst-
leistenden Einzelhandels wird somit aus dem Quartier fern-
gehalten. Die Anlieferung erfolgt ebenfalls Gber den Park-
platz.

STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK*
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Wohnhot
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Abb. 15: Rahmenplanung | Offentliche ErschlieRungsflaichen © LECKE ARCHITEKTEN

4.5  ErschlielBungskonzept (6ffentlich)

ErschlieBungsflachen Die offentliche ErschlieBung wird unterteilt in PKW- und FuR3-

(6ffentlich) gangerflachen. Hier ist die an die Bahnstral3e angebundene
Wohnstral3e als einzige offentliche ErschlieBungsflache des
Planareals vorgesehen.

e Der Hauptverkehr kann so aus den zu beruhigenden Berei-
chen, wie dem Wohnhof und dem Quartiersplatz ferngehalten
werden. Gleichzeitig bietet dies dennoch eine hohe Zugéng-
lichkeit einschlieBlich Wendemdoglichkeiten fir PKWs und fir
bis zu zweiachsige Mullfahrzeuge, ohne private Erschlie-
Bungsflachen zu kreuzen.

5.00 12.00
550

1700 Auch die Besucherstellplatze der Bauabschnitte 01 und 02
werden hier auf den 6ffentlichen ErschlielBungsflachen ent-
lang der Wohnstral3e des Planungsgebietes abgebildet.

Abb. 16:
Grafik | Wendekreis von Mullfahrzeugen
© STADT WURZBURG, ABFALLDIENSTE
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Abb. 17: Rahmenplanung | Private ErschlieRungsflachen © LECKE ARCHITEKTEN

4.6  ErschlielBungskonzept (privat)

ErschlieBungsflachen Resultierend aus den 6ffentlichen ErschlieBungsflachen sind

(privat) die privaten PKW-Flachen so gering wie moglich gehalten.

So soll der Verkehr von den Wohnhofen und auslaufenden

E Parkflachen ferngehalten werden. Die Hauseing&nge bilden

T far die Bewohner von den ErschlieBungsflachen ausgehend

' geschutzte Bereiche, hier besteht auch die Moglichkeit zum

Abstellen von Fahrréadern, Kinderwagen und &hnlichem.

) Durch die Trennung von Einzelhandel und Wohnen in Verbin-

dung mit den Sackgassenlagen wird ein Parksuchverkehr

S vermieden. Gleichzeitig ist eine Berlcksichtigung der Zu-

ganglichkeit fir die zuvor schon genannten 6ffentlichen Fahr-

zeuge ohne eine Kreuzung von privatem Grund unbedingt
notwendig.

Die privaten ErschlieBungsflachen sind demnach tberwie-
Abb. 18: gend FuRwege und nur in den Bereichen der Parkierung als
Piktogramm | Hofkonzept PKW-Flachen geplant. Diese sind namentlich hier die Stell-
© LECKE ARCHITEKTEN platze des Bauabschnittes 03 auf privatem Grund als ,Park-
platz unter Baumen* und die Zufahrt der Tiefgarage des Bau-
abschnittes 01. Die Zufahrten der Tiefgaragen der Bauab-
schnitte 02 und 03 sind in den entsprechenden Erdgeschoss-
zonen der Geb&audekdérper vorhanden.
Dennoch ist auch der Wohnhof als eine mégliche, befahrbare
Flache geplant.

ErschlieBung privater
Parkierungsflachen

STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK®
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Kenndaten der ErschlieBungsflachen

Flachenverhéltnisse der ErschlieBung (privat) 3.171,00 [gm]
ErschlieBungsflachen Bauabschnitt 01 388,00 [gm]
Bauabschnitt 02 748,00 [gm]

Bauabschnitt 03 2.035,00 [gm]

ErschlieBung (6ffentlich) 1.671,00 [gm]

Summe 4.842,00 [qm]

Grundflache Gebaude (gesamt) 6.113,00 [gm]

Grinflachen (gesamt) 4.586,00 [gm]

Summe 15.541,00 [am]

Anteil der ErschlieBungsflachen ~ 30,00 [%]

davon privat ~ 20,00 [%]

davon offentlich ~ 10,00 [%]
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Abb. 19: Gestaltungsplan | Wohnhof © LECKE ARCHITEKTEN

Gestaltungsvorschlag des
Wohnhofes

i
Wohnhof

Der Wohnhof des Bauabschnittes 02 ist als verkehrsberuhig-

ter Bereich bzw. als mdogliche Spielstral3e nur fir Anwohner
Raum der Begegnung

befahrbar. Als identitatsstiftender und sozialer Kommunikati-
onsraum des Bauabschnittes bietet er allen Bewohnern des
Ensembles einen halbéffentlichen Raum fir Gemeinsamkaeit.
Gleichzeitig werden die Hauseingange der Baukdrper von
geschaffen.

hier aus erschlossen und durch eine Aufweitung dieser Zu-
wege Stellflachen fur Fahrrader, Kinderwagen und &hnliches

Zentriert im Wohnhof ist durch eine Zasur im Bodenbelag
eine wassergebundene Flache geplant. Hier findet sich mit
angedachten Banken und einer Bepflanzung durch zwei Kas-
tanien primar ein Platz zum Kennenlernen, Treffen und Ver-
weilen. Zusatzlich wird hier die Unterbringung der Mullcontai-

ner des Bauabschnittes vorgesehen. Durch eine Einhausung

Uberschaubare GrofR3e und Struktur.

und ein begrintes Dach verliert der Wohnhof aber nicht an
Qualitaten. Die Nachbarschaft erhalt eine fir die Anwohner

LECKE ARCHITEKTEN | GASSELSTIEGE 31 | 48159 MUNSTER
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Abb. 20: Gestaltungsplan | ,Parken unter Bdumen* © LECKE ARCHITEKTEN

Gestaltungsvorschlag des Der ,Parkplatz unter Baumen*“ der Dienstleistungs- und Ein-

Parkplatzes zelhandelsnutzungen befindet sich im Norden des Plangebie-
tes und starkt somit die beabsichtigte Einbahnstralenrege-
lung der BahnstraBe. Der Park- und Parksuchverkehr kann
hierdurch aus dem Quartier ferngehalten werden, ebenso die
damit verbundenen Immissionen wie der Anlieferverkehr.

Aufgrund seiner Lage direkt am Konrad-Adenauer-Park ist
eine positive Aul3enraumgestaltung besonders wichtig ist. In
Langsrichtung vor den Parkplatzen sind deshalb wiederholt
Pflanzzonen fir Hecken und Baume geplant, um abgestellte
PKWs im Grin der Parkanlage verschwinden zu lassen.
Auch ein mdoglicher Anlieferverkehr des Einzelhandels und
der Dienstleistungsnutzungen kann an dieser Stelle durch
eine EinbahnstraBenregelung auf dem Parkplatz mdglichst
unaufféllig und platzsparend abgehandelt werden.

Durch eine Entscheidung fiir kleinere Anlieferfahrzeuge lieRe
sich der Parkplatz entsprechend um weitere Stellplatze ver-

gréiern.
Aktives Erdgeschoss durch Den Eingangen des Einzelhandels ist ein Ful3gdngerweg vor-
gestarkte Vorzone geschaltet. In direkter Anbindung finden sich Stellplatze fir
Fahrrader, die ohne Kreuzung der PKW-Flachen zu erreichen
sind.

STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK®
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Abb. 21: Gestaltungsplan | Dachgarten © LECKE ARCHITEKTEN

Gestaltungsvorschlag des
Dachgartens

»Urban Gardening“

Dach- und Mietergarten

Der gemeinschaftliche AulRenbereich des Bauabschnittes 03
ist als ein Dachgarten auf der Dienstleistungs- und Einzelhan-
delszone des Erdgeschosses geplant. Fur die Wohneinheiten
und die moglichen Praxen und Blros wird hier zusétzlich zu
den privaten Balkonen und Terrassen ein Begegnungsfeld
mit besonderer gemeinschaftlicher Aufenthaltsqualitat fur die
Hausgemeinschaft im Freien geschaffen.

Diese Flache biete ein Pendant zu dem Wohnhof des Bauab-
schnitts 02. Eine Grinbedachung, Pflanzzonen und Béanke
laden zum Verweilen ein. Mégliche ,Urban Gardening“-Berei-
che bieten auch hier einen Raum der sozialen Kommunika-
tion und des nachbarschaftlichen Miteinanders.
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Abb. 22: Rahmenplanung | Oberirdische Parkierung © LECKE ARCHITEKTEN

4.7  Parkierung Aul3enraum (PKW)

Oberirdische Parkierung In der vorliegenden Rahmenplanung werden die oberirdi-

im AulRenraum schen PKW-Stellplatze in Rot dargestellt. Diese ca. 58 Stell-
platze im Bauabschnitt 03 und ca. 32 weitere entlang der
WohnstralBe sind vollstdndig als nicht-Uberdachte Géaste-
bzw. Kundenparkplatze geplant. Angebunden werden diese
immer an die 6ffentlichen ErschlieBungsflachen.
Durch eine gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und eine
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr kénnen még-
licherweise fehlende PKW-Platze kompensiert werden. Der
,Burgerbus Willich“ verkehrt mehrmals am Tag im Plangebiet.
Die Haltestellen ,Markt“, ,Bahnstralle” und ,Katharinen Hos-
pital“sind fuBlaufig erreichbar.

Gewerblicher Lieferverkehr Die LKW-Anlieferung der Ladenlokale erfolgt (iber den ,Park-
platz unter Baumen®. Um die Fahrgassen maoglichst gering zu
halten, ist fir den Parkplatz eine getrennte Zu- und Abfahrt
vorgesehen. Die dargestellte Schleppkurve ist fir einen Sat-
telschlepper mit 16m Lange eingetragen.

Stellplatznachweis (PKWSs) Bauabschnitt 01 Bauabschnitt 02

(siehe Anlagen) STP 11 (EG) STP 18 (EG) offentl. Besucherstp.
STP 28 (UG) STP 61 (UG) private Bewohnerstp.
Bauabschnitt 03 Bestand
STP 58 (EG) STP 03 (EG) offentl. Besucherstp.

) STP 87 (UG) - private Bewohnerstn.
STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK*
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Stellplatzschlissel (Besucher)
(siehe Anlagen)

Gem. Abstimmung mit der Stadt
Willich am 19.09.2018

Stellplatze fur Gewerbe, Praxen /
Biros, Tagespflege / Kitas gemani
LBO NRW 2011 und gemaR Ab-
stimmung mit der Stadt Willich am
05.11.2018

Stellplatzschliissel (Besucherstellplatze)

32| 49

Besucher 0,5 Stellplatze je Wohnung
Bewohner 1,0 Stellplatze je Wohnung < 60 gm
Bewohner 1,0 Stellplatze je Wohnung geférdert
Bewohner 1,5 Stellplatze je Wohnung > 60 gm

Bauabschnitt 01 (notwendige Stellplatze)

21 Wohnungen > 60 gm 0,5
Summe rechn. erf.

Geplant

Bauabschnitt 02 (notwendige Stellplatze)

40 Wohnungen > 60 gm 0,5
01 Wohnungen < 60 gm 0,5
Summe rechn. erf.

Geplant

10,5 [STP]
10,5 [STP]

11,0 [STP]

20,0 [STP]
0,5 [STP]
20,5 [STP]

18,0 [STP]

Bauabschnitt 03 Wohnen (notwendige Stellplatze)

14 Wohnungen > 60 gm 0,5
02 Wohnungen < 60 gm 0,5
17 Wohnungen (geférdert) 0,5

Summe rechn. erf.

Geplant (in Tiefgarage)

7,0 [STP]
1,0 [STP]
8,5 [STP]
16,5 [STP]

17,0 [STP]

Bauabschnitt 03 Gewerbe (notwendige Stellplatze)

Einzelhandel je 40 gm
Summe rechn. erf.

Geplant

STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK*
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Abb. 23: Rahmenplanung | Oberirdische Parkierung © LECKE ARCHITEKTEN

Parkierung AufRenraum (Fahrrader)

Oberirdische Parkierung Aufgrund der zentralen Lage des Areals Sudlich Konrad-Ade-

im AulRenraum nauer-Park und seiner guten Anbindung zur Innenstadt sind
Fahrrad-Stellplatze ein zentrales Thema der Rahmenpla-
nung.

Fahrradstellplatze der Oberirdisch werden auch hier priméar Abstellmdglichkeiten fur

Nahversorgung Besucher vorgesehen und fur jeden Bauabschnitt individuell

geschaffen. Der Einzelhandel des Bauabschnittes 03 verfligt

so Uber insgesamt 52 Stellplatze fur Fahrrader auf einer Fla-

che von insgesamt 75 Quadratmetern. Gerechnet wurde hier
1,45gm / Stellplatz mit einem Faktor von 1,45 gm / Stellplatz.

Die Baukdrper deren Nutzungstypologie dem Wohnen zuzu-

ordnen ist, erhalten dementsprechend an jedem Hausein-

gang Abstellflachen fir die mit dem Rad ankommenden Be-

sucher.

Stellplatznachweis (Fahrrader) Bauabschnitt 01 Bauabschnitt 02

(siehe Anlagen) STP 26 (EG) STP 28 (EG) sffentl. Besucherstp.
STP 55 (UG) STP 130 (UG) private Bewohnerstp.
Bauabschnitt 03 Bestand
STP 52 (EG) STP 03 (EG) &ffentl. Besucherstp.
STP 196 (UG) - private Bewohnerstp.
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Abb. 24: Rahmenplanung | Unterirdische Parkierung © LECKE ARCHITEKTEN

Unterirdische Parkierung
in Tiefgaragen

Anwohnerstellplatze

Stellplatznachweis (PKWSs)
(siehe Anlagen)

4.8 Parkierung Tiefgaragen (PKW)

Die Planung der oberirdischen Parkierung setzt sich in glei-
cher Darstellung in den drei Tiefgaragen fort. Diese sind im-
mer dem eigenen Bauabschnitt zugeordnet und werden tber
die in Orange dargestellten Rampenflachen erschlossen. Die
Rampe hat fir den Bauabschnitt 01 10% Steigung, da nicht
Uberdacht, und fur die Bauabschnitte 02 und 03 eine Stei-
gung von jeweils 15%.

Die unterirdische Parkierung ist vollstandig als Stellplatzfla-
che der Bewohner der einzelnen Grundstiicke geplant. Zu-
satzlich sind abschlieRbare Fahrradraume in direkter Anbin-
dung an die ErschlieBungszonen vorgesehen. Restliche Fla-
chen der Tiefgaragen sind hier Treppenhéauser und Keller-,
sowie Nebenrdume.

AbschlieRend wird mittig in der Tiefgarage des Bauabschnit-
tes 02 ein bepflanzbarer Bereich zugunsten des dartiber lie-
genden Wohnhofes freigehalten.

Bauabschnitt 01 Bauabschnitt 02

STP 11 (EG) STP 18 (EG) offentl. Besucherstp.
STP 28 (UG) STP 61 (UG) private Bewohnerstp.
Bauabschnitt 03 Bestand

STP 58 (EG) STP 03 (EG) offentl. Besucherstp.
STP 87 (UG) - private Bewohnerstp.
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Stellplatzschliussel (Anwohner) Stellplatzschliissel (Anwohner)
(siehe Anlagen)
Besucher 0,5 Stellplatze je Wohnung
Gem. Abstimmung mit der Stadt Bewohner 1,0 Stellplatze je Wohnung < 60 gm
Willich am 19.09.2018 Bewohner 1,0 Stellplatze je Wohnung gefordert
Bewohner 1,5 Stellplatze je Wohnung > 60 gm

Bauabschnitt 01 (notwendige Stellplatze)

21 Wohnungen > 60 gm 15 31,5[STP]
Summe rechn. erf. 31,5[STP]
Geplant 28,0 [STP]

Bauabschnitt 02 (notwendige Stellplatze)

40 Wohnungen > 60 gm 1,5 60,0 [STP]
01 Wohnungen < 60 gm 1,0 1,0 [STP]

Summe rechn. erf. 61,0 [STP]
Geplant 61,0 [STP]

Bauabschnitt 03 Wohnen (notwendige Stellplatze)

14 Wohnungen > 60 gm 1,5 21,0 [STP]
02 Wohnungen < 60 gm 1,0 2,0 [STP]
17 Wohnungen (geférdert) 1,0 17,0 [STP]

Summe rechn. erf. 40,0 [STP]
Geplant 40,0 [STP]

Bauabschnitt 03 Gewerbe (notwendige Stellplatze)

Stellplatze fur Gewerbe, Praxen / Praxen / Blros je 30 gm 37,0 [STP]
Biros, Tagespflege / Kitas gemani Tagespflege / Kita je 30 Kinder 2,0 [STP]
LBO NRW 2011 und gemaR Ab- Summe rechn. erf. 39,0 [STP]
stimmung mit der Stadt Willich am

05.11.2018 Geplant 30,0 [STP]
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Abb. 25: Rahmenplanung | Unterirdische Parkierung © LECKE ARCHITEKTEN

Unterirdische Parkierung
in Tiefgaragen

Mobilitatskonzept

Stellplatznachweis (Fahrréder)
(siehe Anlagen)

Parkierung Tiefgaragen (Mobilitdtskonzept)

Entsprechend der Organisation der PKW-Stellplatze setzt
sich auch die der Fahrrad-Stellplatze fort. So sind auch hier
in den Tiefgaragen der einzelnen Bauabschnitte die Abstell-
moglichkeiten der Bewohner und Nutzer (Buro/Praxisflachen)
in in dieser Planung festgesetzten Fahrradrdumen geplant.
Diese Raumlichkeiten sind immer in direkter Anbindung an
die ErschlieBungszonen bzw. Treppenhauser vorgesehen,
um eine gute Nutzbarkeit zu gewébhrleisten.

Durch eine gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und die
gunstig gelegenen, ausreichenden Stellpléatze sowohl oberir-
disch, wie auch unterirdisch in den Tiefgaragen, kénnen so
auch fehlende PKW-Platze kompensiert werden.

Daruber hinaus werden in jeder Tiefgarage Ladestationen flr
ELT-Fahrzeuge angeboten. Hier sind also Stadtteilautos vor-
stellbar, um auch mit Blick auf eine positive Innenstadtent-
wicklung den PKW-Verkehr zu verringern.

Bauabschnitt 01 Bauabschnitt 02

STP 26 (EG) STP 28 (EG) offentl. Besucherstp.
STP 55 (UG) STP 130 (UG) private Bewohnerstp.
Bauabschnitt 03 Bestand

STP 52 (EG) - offentl. Besucherstp.
STP 196 (UG) - private Bewohnerstp.
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Abb. 26: Rahmenplanung | Rettungskonzept © LECKE ARCHITEKTEN

4.9 Rettungskonzept

Rettungskonzept und In der oben abgebildeten Rahmenplanung (Rettungskonzept)
FeuerwehrerschlielRung sind die mit Handleitern der Feuerwehr anleiterbaren Flachen
umlaufend entlang der Gebaude in roter Farbe dargestellt.

Der erste Rettungsweg lauft tber das jeweilige Erschlie-
Bungstreppenhaus, wahrend der 2. Rettungsweg bzw. An-
griffsweg der Feuerwehr Uber die 6ffenbaren Fensterflachen
geplant ist. Die ist glltig bis zum 2. Obergeschoss.

Aufstellflachen fur Ab dem 3. Obergeschoss im Bauabschnitt 03 sind Aufstellfla-

Leiterfahrzeuge chen fur Leiterfahrzeuge vorzusehen. Die Wohnhofe, im spe-
ziellen der des Bauabschnittes 02, sind fiir die Feuerwehr im
Brandfall erschliel3bar. Dies ist bezuglich der Traglasten der
Tiefgaragendecke zu beriicksichtigen.
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Abb. 27: Rahmenplanung | Abstandsflachen © LECKE ARCHITEKTEN

Abstandsflachen

Hohenabwicklung

[7]: vgl. BauO NRW (2018): 86 Abs. 5
[8]: vgl. BauO NRW (2018): 82 Abs. 3

4.10 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen des Plangebietes sind nach BauO NRW
2018 (glltig ab 01/2019) zu berechnen. Die Tiefe der Ab-
standsflachen betragt demnach also 0,4H, mindestens 3 Me-
ter. Zu offentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen be-
tragt diese in Kerngebieten und urbanen Gebieten 0,2H, je-
doch auch hier mindestens 3 Meter.”

Im Bereich der dreigeschossigen Baukorper ist fur die Be-
rechnung der Abstandsflachen der Rahmenplanung mit einer
Gebéaudehdhe von insgesamt 10,00m gerechnet worden. Der
4-geschossige Gebaudeteil an der Bahnstral3e nimmt eine
Hohe von 14,00m an. Fir die Dachterrassen und Balkone,
welche aus dem 2. Obergeschoss erschlossen werden, wird
eine Hohe von 7,00m festgesetzt.

AbschlieRend ist zu beachten, dass auch eine Uberschnei-
dung der Abstandsflachen einzelner Baukdrper bzw. Gebau-
deteile auf dem eigenen Grundstiick zu vermeiden ist. So
wird also in der vorliegenden Planung, zugunsten einer ange-
messenen Wohnqualitat und stadtebaulichen Dichte, auch im
Bereich des Wohnhofes und der Stadtvillen auf eine Uberla-
gerung der Abstandsflachen verzichtet.

Allen Geb&duden und Gebdaudeteilen der Rahmenplanung
sind nach der neuen BauO NRW 2018 die Gebaudeklasse 4,
nur dem Baukdrper mit Einzelhandelsnutzung die Gebaude-
klasse 5, zuzuweisen.8

STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK®
LECKE ARCHITEKTEN | GASSELSTIEGE 31 | 48159 MUNSTER 11/2018



39 | 49

-2 TG Rampe

L ] |

Abb. 28: Rahmenplanung | Trafostation © LECKE ARCHITEKTEN

Verlegung der Trafostation

Gem. Absprache mit den Stadt-
werken am 12.11.2018

411 Versorgungsanlage (Elektrizitat)

Durch die Umplanung des Planareals ,Sidlich Konrad-Ade-
nauer-Park“ ist die Verlegung der bestehenden Versorgungs-
anlage fur Elektrizitat notwendig. Der urspriingliche Standort
der Trafostation kollidiert mit den geplanten Erschlie3ungs-
flachen und muss dementsprechend angepasst werden.

In Absprache mit den Stadtwerken konnten im Zuge der Rah-
menplanung neue Raumlichkeiten fiir die Versorgungsanlage
erarbeitet werden. Die Trafostation findet ihren Platz im Un-
tergeschoss des Bauabscxhnittes 01 und wird in direkter An-
bindung an die ErschlieBungsflachen geplant. Der vorgese-
hene Standort ist hier in Gelb markiert. So ist ein fur die Stadt-
werke gut erreichbarer und am Quartierseingang gelegener
Standort auch weiterhin sichergestellt.

STADT WILLICH | STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG | ,SUDLICH KONRAD-ADENAUER-PARK*
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Abb. 29: Vorentwurf | Bauabschnitt 01, Erdgeschoss © LECKE ARCHITEKTEN

S. VORENTWURF (AUSZUG)
Bauabschnitt 01 Stadtvillen

Allgemeines Wohngebiet

21 Wohnungen

WohnungsgréfRen zwischen 65,00-160,00gm

(MaRstabsgetreue Darstellung und Wohnungsauszige:
siehe Vorentwurf: Grundrisskonzeption)
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Abb. 30: Vorentwurf | Bauabschnitt 01, Regelgeschoss © LECKE ARCHITEKTEN

Abb. 31: Vorentwurf | Bauabschnitt 01, Penthouse-Wohnungen © LECKE ARCHITEKTEN
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Abb. 32: Vorentwurf | Bauabschnitt 02, Erdgeschoss © LECKE ARCHITEKTEN

VORENTWURF (AUSZUG)
Bauabschnitt 02 Wohnhof
Allgemeines Wohngebiet
41 Wohnungen
WohnungsgréRen zwischen 60,00-115,00gm

(MaRstabsgetreue Darstellung und Wohnungsauszige:
siehe Vorentwurf: Grundrisskonzeption)
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Abb. 34: Vorentwurf | Bauabschnitt 02, Penthouse-Wohnungen © LECKE ARCHITEKTEN
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Abb. 35: Vorentwurf | Bauabschnitt 03, Erdgeschoss © LECKE ARCHITEKTEN

VORENTWURF (AUSZUG)
Bauabschnitt 03 Einzelhandel, Praxen und Wohnen
Urbanes Gebiet
33 Wohnungen
WohnungsgréRen zwischen 50,00-140,00gm

(MaRstabsgetreue Darstellung und Wohnungsauszige:
siehe Vorentwurf: Grundrisskonzeption)
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Abb. 37: Vorentwurf | Bauabschnitt 03, Penthouse-Wohnungen © LECKE ARCHITEKTEN
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Abb. 38: Vorentwurf | Ansicht BahnstraRe © LECKE ARCHITEKTEN
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Abb. 39: Vorentwurf | Ansicht Quartiersplatz © LECKE ARCHITEKTEN
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Abb. 40: Vorentwurf | Schnitt Einzelhandel, Praxen und Wohnen © LECKE ARCHITEKTEN
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Abb. 41: Vorentwurf | Ansicht ,Parkplatz unter Baumen“© LECKE ARCHITEKTEN

Abb. 42: Vorentwurf | Ansicht WohnstralRe © LECKE ARCHITEKTEN
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Abb. 43: Vorentwurf | Schnitt Wohnhof © LECKE ARCHITEKTEN
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6. SCHLUSSWORT

Die vorliegende Rahmenplanung zum stédtebaulichen Ent-
wurf ,Katharinenhéfe® beinhaltet eine ganzheitliche Konzep-
tion und Darstellung aller wesentlichen stéadtebaulichen Ele-
mente einer raumlichen Entwicklung, insbesondere in ihren
baulich-raumlichen, gestalterischen, funktionalen und ver-
kehrlichen Dimensionen.

Damit soll im Weiteren ein wichtiges Werkzeug fiir die Erstel-
lung eines Bebauungsplanes und die Umsetzung durch In-
vestoren zur Verfliigung gestellt werden. Ein wichtiger Meilen-
stein in der zielgerichteten Entwicklung des neuen Stadtquar-
tiers in Willich ist hiermit gesetzt.

Da in einem stadtebaulichen MaR3stab gearbeitet und geplant
wurde, sind alle Kennzahlen und —werte als Nahrungswerte
zu betrachten, in der Regel auf volle 5 gm gerundet. In einer
weiteren Konkretisierung der Planung waren entsprechend
den Mal3stabsspriingen auch Berechnungen zu detaillieren.

7. ANLAGE

Angelegt an dieses Dokument finden Sie maf3stablich die fol-

genden hier verwendeten und fur die Rahmenplanung rele-
vanten Plane, sowie folgende Unterlagen:

[M. 1:500]
Gestalteter Lageplan
Konzeptdiagramm: Nutzungstypologien
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Gestaltungsplan:
Gestaltungsplan:
Gestaltungsplan:

Nutzungskonzept

Bauabschnitte
Grundstickszuschnitte
Freiraumkonzept
ErschlieRungskonzept (6ffentlich)
ErschlieRungskonzept (privat)
Parkierung (Auf3enraum)
Parkierung (Tiefgaragen)
Rettungskonzept
Abstandsflachen

Wohnhof
.Parkplatz unter Baumen*
Dachterrasse
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Gefordert von: ‘.
Bundesministerium SThoTesau: Ministerium for Heimat, Kommunales, E
des Innern, filr Bau - Bau und Gleichstellung. &
und Heimat - des Landes Nordrhein-Westfalen ¢
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